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TITOLO |

CARATTERISTICHE GENERALI DEL PIANO

Art. 1 — Ambito di applicazione — Mezzi di attuazime

1.1 Ai sensi e per gli effetti delle vigenti leggi edparticolare della Legge Urbanistica
Regionale n° 18 del 12.04.1983, come modificatdadalR. 70/95, nel suo testo in
vigore, la disciplina urbanistico-edilizia del PtlaRegolatore Generale, viene applicata
all'intero territorio comunale secondo le disposiki contenute nelle presenti Norme
Tecniche di Attuazione (N.T.A.) e negli elaboratnici elencati al successivo art. 2.
1.2. Per quanto non espressamente specificato dalkemrenorme, si applicano le
norme del Regolamento Edilizio approvato con Deélg C.C. n° 46 del 18.12.2002, e
guanto stabilito dalle vigenti leggi statali e @mli e, segnatamente, con le eventuali
successive modificazioni e integrazioni:

1.3.La disciplina urbanistico-edilizia si applica:

alla realizzazione di nuove costruzioni;

agli interventi sul patrimonio edilizio esistente;

all'attuazione dei piani urbanistici;

all’esecuzione delle opere di urbanizzazione;

agli interventi di modifica e trasformazione deflibiente urbano e di quello
naturale, ad eccezione delle opere connesse aligaliattivita agricole.

1.4.1 P.R.G. e attuato mediante:

| piani particolareggiati e di tutela;

I piani di lottizzazione;

il rilascio di permesso di costruire con intervedietto;

la denuncia di inizio attivita ove esistano premisiurbanistiche direttamente
attuative;

i piani di insediamenti produttivi (P.I.P.);

I piani di edilizia economica e popolare (P.E.E.P.)

I piani di recupero;

comparti;

programmi integrati d’intervento;

programmi di recupero urbano.

VVVYVYY

VVVVVVVVVVY

Art. 2 — Contenuto e dimensionamento del piano
2.1.1l presente P.R.G. si compone dei seguenti eléibche ne costituiscono tutti parte
integrante e sostanziale:
A.0 Inquadramento territoriale
Vincl Vincoli territoriali
IT1 Azzonamento Territorio Comunale — Impiantirtelogici
PAIl 1 Carta della Pericolosita
PAI 2 Carta della Pericolosita
PRU1 Azzonamento Vicenne
PRU2 Azzonamento Piane - Colle Fara - Colle Anzolin
PRU3 Azzonamento Centro Antico — Giardino — Via Miada del Ponte —
Colle S.Donato — Contr. Mandrone
PRU4 Azzonamento S.Eufemia — Zona Industriale —leCdbagnotto -
Agriturismo
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SCH1 Schede patrticolareggiate
PC1 Particolari costruttivi opere di urbanizzazione
Allegati:

Relazione illustrativa

Norme tecniche di attuazione

Relazione geologica e cartografia zonizzazioni

Individuazione modifiche alle zonizzazioni del PRf&-vigente:
Var 1 Azzonamento Vicenne
Var 2 Azzonamento Piane-Colle Fara
Var 3 Azzonamento Centro Antico — Giardino — Viadblana del Ponte — Colle
S.Donato — Contr. Mandrone -
Var 4 Azzonamento S.Eufemia — Zona Industriale le ®agnotto — Agriturismo

Art. 3 — Stato fisico e giuridico del territorio canunale

3.1. Gli elaborati del P.R.G. identificano le infradtuue, gli edifici esistenti e le aree
libere, che nell'insieme configurano lo stato fese giuridico del territorio comunale.
3.2. Le destinazioni attuali di aree ed edifici sonogisgate dal P.R.G.
indipendentemente dall'esistenza di specifiche raa#azioni d'uso; le eventuali
omissioni di rappresentazione e/o mancanza di aggieento dello stato di fatto fisico
e giuridico del territorio nel P.R.G. non inficiateprevisioni urbanistiche di progetto.
3.3. L'inclusione nella cartografia del P.R.G. di edifirregolarmente realizzati, di
edifici eseguiti in difformita alle norme vigendj edifici le cui autorizzazioni possono
essere assoggettate a riesame amministrativo isdjzionale non costituisce convalida
degli stessi come stato di fatto fisico e giuriditadi edifici restano, quindi, sottoposti ai
provvedimenti ablativi di legge.

3.4. Le aree gia asservite per la costruzione di edifibe risultino dai progetti
autorizzati o da documenti ufficiali del Comuneyero siano desumibili dalle norme
vigenti all’atto dell'inizio dei lavori, devono ese mantenute come pertinenza nella
misura corrispondente ai rapporti planovolumettigi P.R.G..

Art. 4 — Efficacia

Adozione

4.1.11 P.R.G. é adottato con deliberazione del Corsi@bmunale ai sensi dell’articolo
10 della L.R. 70/95, nel suo testo in vigore, edepositato nella Segreteria Comunale
non oltre il decimo giorno dalla data della deldgone di adozione, alla libera visione
del pubblico, per 45 giorni consecutivi. L'adoziodel P.R.G. deve essere preceduta
dall'acquisizione del parere previsto dall’art. d8lla Legge 2 febbraio 1974 n° 64;
I'eventuale omissione comporta la ripetizione delcgedimento.

Entrata in vigore

4.2. 1l presente progetto di Piano Regolatore Geneealea in vigore dalla data di
pubblicazione sul B.U.R.A. del relativo provvedin®rdi approvazione da parte del
Consiglio Comunaleui compete detto adempimento. Dalla data delaasiozione, e
fino alla sua entrata in vigore il Responsabile 8etvizio Tecnico sospendera ogni
determinazione relativa a domande di permesso strwce ovvero alle denunce di
inizio attivita inoltrate, risultanti in contrastoon le prescrizioni e previsioni del
presente strumento urbanistico.

Norme transitorie

4.3. Gli immobili che, alla data di adozione del Piamisultino in contrasto con la
disciplina urbanistico-edilizia e con le prescrimigrafiche dello strumento urbanistico,
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possono subire trasformazioni soltanto per essbrguati alla norme del Piano. Tutte le
opere di trasformazione urbanistica ed ediliziaeg@guire nel territorio comunale sono
soggette alle norme e alle prescrizioni contenwglirelaborati di cui al precedente
art.2. Le norme di salvaguardia si applicano assdell'art. 57 della L.R. 18/83 cosi

come modificato dalla L.R. 70/95.

Art. 5 — Validita

Validita temporale

5.1. Il presente progetto di P.R.G. ha un arco di validemporale di dieci anni,
decorrenti dalla data di approvazione dello stesso.

Norme scritte — elaborati grafici

5.2.Nel caso in cui si verifichi una non rispondenzartorma scritta ed elaborati grafici
di Piano prevale la norma scritta; nel caso di nepondenza tra elaborati di scala
diversa, prevale la previsione indicata nell’elatorgrafico di scala a denominazione
minore.

Art. 6 — Stato di fatto

Stato di fatto fisico e giuridico del territorio comunale

6.1. Gli elaborati tecnici allegati al presente progetportano gli edifici, le strade e gli
altri manufatti esistenti nel territorio comunatdtre quanto oggetto di permesso di
costruire e/o di denuncia di inizio attivita rilégstt ed ancora in corso d’opera che,
nell'assieme costituiscono lo stato di fatto fisieo giuridico dell’intero territorio
comunale; eventuali carenze di rappresentaziorieaggiornamento dello stato di fatto
negli elaborati tecnici di Piano comunque non iidaxio le previsioni e le prescrizioni
in esso contenute.

Difformita

6.2.Gli elaborati tecnici di P.R.G. non ratificano le§alizzano costruzioni realizzate in
difformita di norme legislative e regolamentari efooncessioni edilizie ed
autorizzazioni assentite per le quali siano in @opsocedimenti amministrativi e
giurisdizionali.

Art. 7 — Prescrizioni di altri strumenti e vincoli o limitazioni d'uso del suolo
7.1.Le previsioni del P.R.G. risultano integrate, @i @li effetti, da

» vincoli e limitazioni d’'uso del suolo, prescriziowii tutela derivanti da
provvedimenti legislativi, regolamentari o ammirasivi vigenti;
previsioni dei piani attuativi vigenti;
previsioni del P.T. della Provincia di Chieti e delativi strumenti attuativi,
Regolamento Edilizio comunale vigente;
Regolamento comunale di polizia cimiteriale vigenteferimento al D.P.R.
10 settembre 1990 n° 285;
Altri  regolamenti comunali che dovessero disciplna lattivita
modificatoria del territorio comunale.
7.2.Dovranno inoltre essere rispettati i vincoli digia sui beni di interesse ambientale,
architettonico e storico, nonché quelli di inteeesarcheologico. Sono inoltre
contemplati i vincoli per la tutela geologica ensisa ai sensi delle leggi vigenti.
7.3.1 vincoli principali sono i seguenti:

Y YVVV
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Rispetto dei corsi d’acqua
7.3.1Ai sensi del D.Lgs. n° 152/2006 sono consideratpia pubbliche tutte le
acque superficiali e sotterranee, ancorché noratestdal sottosuolo, ed in
guanto tale sono una risorsa utilizzata secondaitéric di solidarieta. Si
applicano, per la tutela dei corsi d’acqua, le dssgioni di leggi vigenti.
Vincolo per la tutela delle cose di_interesse storio artistico e vincolo
paesistico
7.3.2 Tutti gli spazi ed edifici aventi valore storicambientale, architettonico
ed artistico presenti nel territorio comunale s@ottoposti a tutela di cui alle
leggi 1089/39 e 1497/39.
Vincolo archeologico
7.3.3 Nelle zone di rispetto archeologico, sottopostatala in base al D. Lgs.
490/1999"Testo unico delle disposizioni legislative in madedi beni culturali
ed ambientali, a norma dell’art. 1 della L 8.10.79%° 352" tutti gli interventi
che prevedano opere di scavo di qualsivoglia gedeveanno essere sottoposti
allapprovazione preventiva della Soprintendenzah&plogica dell’Abruzzo
che potra:

= valutare la fattibilita delle opere;

* richiedere saggi archeologici preliminari;

= dettare eventuali ulteriori prescrizioni per la elat dei resti

archeologici esistenti.

Vincolo archeologico del suolo tratturale
7.3.4.11 suolo del tratturo L’Aquila-Foggia e sottoposiovincolo archeologico
di cui al D. Lgs. n°® 42/2004Tutti gli interventi ricadenti sul suolo trattueal
dovranno essere conformi al Piano Quadro Trattigente ed alle disposizioni
nonché nulla-osta della Sovrintendenza Archeologéesd’Abruzzo.
Vincolo idrogeologico
7.3.5.Le opere ricadenti in aree individuate ai sen$iRI®.L. 30.12.1923 n°
3267 e sottoposte a Vincolo Idrogeologico, dovraeseere preventivamente
assoggettate a denuncia, ai sensi dell'art. 20RdBl. 1126 del 16.05.1926,
combinato con l'art. 74 delle vigenti PrescriziainiMassima e Polizia Forestale
e delle vigenti disposizioni di legge.
Vincolo sismico
7.3.6. Il territorio di Fara Filiorum Petri e sottoposto vincolo sismico di
categoria 2, di cui all'Ordinanza 20 marzo 20033874 e dei successivi atti e
decreti attuativiLe opere ricadenti nel territorcmmunale dovranno essere
preventivamente autorizzatei sensi delle vigenti disposizioni di legge di
prevenzione antisismica.
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TITOLO I
PARAMETRI, INDICI E STANDARD

Art. 8 — Parametri di base urbanistico-edilizi e citeri per la loro misurazione

8.1. Per l'applicazione della presente normativa casrale dei seguenti parametri di

base:

Superficie fondiaria (Sf)
8.1.1 Superficie del lotto edificabile (espressaniq.); essa € misurata al netto delle
superfici destinate dal piano a strade, spazi peibbd attrezzature o servizi di
interesse generale, esistenti o da realizzare;

Superficie territoriale (St)
8.1.2.Superficie complessiva risultante dalla sommaadaliperficie fondiaria (Sf) e
delle superfici per l'urbanizzazione primaria e@®taria (espressa in mqg.); essa é
misurata al lordo delle superfici per spazi pubbksistenti o da realizzare
all'interno della zona ed al netto delle supertiestinate dal piano a strade e piazze
all'esterno della zona e comunque non nella didplitai del soggetto che propone
I'intervento;

Superficie coperta (Sc)
8.1.3. Proiezione orizzontale della superficie individuatall'intersezione con |l
piano di campagna delle superfici esterne delleatnoe perimetrali dell’edificio
(espressa in mq.), compresi i cavedi, chiostringingli, parti porticate, volumi
aggettanti, locali interrati e/o seminterrati catlasione di balconi aperti, pensiline
e sporti di gronda che abbiano aggetto non sugeaaont. 1,30.
8.1.4 Per i fabbricati di tipo produttivo ubicaglle zone omogenee “D”, pensiline,
tettoie e simili sono da includere nel computo aleliSc”. Inoltre, per gli stessi
fabbricati, gia esistenti che al momento della &tz del P.R.G. abbiano gia
raggiunto il valore massimo consentito, la Sc psgeee incrementatana tantunt,
nell'arco di validita del presente P.R.G., esclasiente per la realizzazione di
tettoie e/o pensiline di una quantita non superé®% della Sc esistente;

Superficie occupata (So)
8.1.5. Proiezione orizzontale della superficie individuatall'intersezione con |l
piano di campagna delle superfici esterne di massigombro dell’edificio entro e
fuori terra (espressa in mq.), ivi inclusi balcapierti, pensiline e sporti di gronda
che abbiano aggetto superiore a mt. 1,30;

Superficie permeabile (Sp)
8.1.6. Superficie del lotto edificabile detratta la pm@ne orizzontale della
superficie individuata dall'intersezione con il peadi campagna delle superfici
esterne di massimo ingombro dell’edificio fuori edtro terra, nonché la parte
pavimentata o0 comunque resa impermeabile alla Eeete dell’acqua piovana
nelle falde sotterranee (espressa in mqg.)

Superficie utile lorda (Sul)
8.1.7 Superficie complessiva risultante dalla sommaedslperfici lorde dei vari
piani dell’edificio entro e fuori terra qualunque $a destinazione d’'uso (espressa in
mq.); essa e misurata al lordo delle murature meter di quelle perimetrali (fino a
ml. 0.30), compreso superfici riservate a senezinblogici, impianti e/o strutture
dell’edificio, quali vani scale chiusi (ove in tahso la misurazione verra eseguita
mediante la sezione orizzontale rilevabile sul yyngamento del piano di calpestio

STUDIO TECNICO BONETTI — Arch. Sandro BONETTI — lgar del Mercato, 4 — 66010 VILLAMAGNA (CH) 9
Telefono e fax 0871.300112 — e.mail:architettob@gibero.it



COMUNE DI FARA FILIORUM PETRI NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

del livello corrispondente), centrali termiche,dbger raccolta rifiuti solidi, cabine

elettriche e cabine idriche.

8.1.8Sono esclusi dal computo della superficie utiteldo(Sul):
8.1.8.1. Gli spazi chiusi perimetralmente per non piu diedati, anche se
coperti, quali balconi, scale, logge e porticatiesti ultimi fino al limite del 30%
della superficie coperta (Sc);
8.1.8.2.Balconi incassati fino ad una profondita di maQ@,
8.1.8.3. Vani ascensore e androni di ingresso,tiquiési fino al limite del 20%
della superficie coperta (Sc);
8.1.8.4 | locali o i porticati a piano terra, nonché irgge esistenti
legittimamente realizzati con licenza, concessioedilizia o sanatoria
perfezionata, con superficie non eccedente 1/10a dalbatura dell'intero
fabbricato, purché con altezza interna non supergoml. 3.00 e a condizione
che siano destinati ad autorimessa privata dirpEriaa ai sensi della L.122/89;
8.1.8.5.i locali completamente interrati anche se di aléemaggiore di mt. 2.40,
i locali seminterrati, entro i limiti della superie coperta ammessa, purche di
altezza non superiore a ml. 2,40 e a condiziones@® destinati a ripostigli,
cantine e simili, autorimesse singole, asservite alnita poste a i livelli
sovrastanti;
8.1.8.6.1 locali sottotetto ricavati tra l'intradosso dsblaio di copertura e
'estradosso del solaio dell'ultimo livello di cagtio, con altezza media non
superiore a ml. 2.00, a condizione che siano dastnsoffitta e/o lavanderia di
pertinenza delle unita poste ai livelli sottostangottottetti sono, in ogni caso,
abitabili, purché si dia luogo ad una superficieggiare di mq. 9,00 compresa
entro lo spazio volumetrico di altezza media ndariore a mt. 2.70 misurata da
un minimo nel punto piu basso di mt. 1.80 e pulehéventuali intercapedini di
isolamento, che devono avere un’altezza non sugeréo mt. 0,50 siano
inaccessibili. L’'aerazione ed illuminazione dei dbcsottotetto non abitabili
possono essere realizzate con apertura ricavdte alel piano di falda o sui
timpani nel rapporto massimo di 1/20 della supg&rfdi pavimento e con limite
massimo, comunque, di mqg 1,00. Detti locali doveamssere catastalmente
individuati ed inseriti come pertinenze esclusiveimita immobiliari sottostanti
e/o comunqgue site all'interno del medesimo complesklizio.
8.1.8.7 i vani ascensore, i vani scala, locali tecnologie realizzare per
'adeguamento dei fabbricati esistenti alle normeatsul superamento delle
barriere architettoniche ed alle normative sullavpnzione e sicurezza contro
gli incendi con il limite massimo di mq. 30 di Sc.
8.1.8.8.non sono consentiti la costruzione o 'ampliameditacorpi accessori
staccati dal fabbricato principale;

Area d’inviluppo (Ainv)

8.1.9. Area individuata dall'intersezione delle linee ipwtrali piu esterne

delimitanti la superficie coperta (Sc) o dal loroolpngamento, che serve per

posizionare I'edificio entro i limiti delle distaazdi piano e per verificare in tal

senso la rispondenza tra progetto e realizzazione.

Area insediabile (Ains)

8.1.10.Area risultante dall’area d’inviluppo (Ainv) amata nel perimetro per una

larghezza di ml. 2.50 oppure ml. 7,00 su ciascun k& seconda che si tratti

rispettivamente edifici privati o pubblici, qualewksse risultare per particolari
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necessita o motivi emergenti in fase di realizzagidelle opere e che serve per

consentire la piu idonea dislocazione dell’edifidio corso d'opera, senza la

necessita della variante di ubicazione, purché inoviolazione delle distanze e/o

dei distacchi minimi di piano;

Altezza del fabbricato (h)

8.1.11.1Media delle altezze dei vari fronti dell’edifici@spressa in ml); essa e
misurata facendo la media delle altezze dei vanitirdell’edificio; I'altezza di ogni
fronte & pari alla media delle altezze dello ste@ierminata scomponendo la
facciata in poligoni regolari) calcolate a partidalla quota del marciapiede
antistante il fronte medesimo o del terreno a siat@one avvenuta, con alterazione
delle quote originarie non superiore a ml. 2,40qugi fronte.

8.1.11.2.In nessun fronte dell’edificio I'altezza potra congue superare per piu di

ml. 2,00 l'altezza massima consentita.

8.1.11.3.Per gli edifici con copertura piana e/o terrazaltdzza si misura fino

all'estradosso del solaio di copertura o al pianocalpestio del terrazzo di

copertura; nessun ambiente o parte di ambientakaleitpuo trovarsi al di sopra di

tale quota, fatta eccezione dei volumi tecnicitsreente indispensabili come scale,

vano motore degli ascensori, altane, cabine idrezhenpianti tecnologici a servizio
dell’edificio (per una quantita totale non supegiat 20% della superficie utile lorda

—Sul- dell'ultimo piano abitabile e con altezzalaithon superiore a ml. 2.40),

nonché dei parapetti di protezione delle copenpigae (che non possono superare i

ml. 1,20 di altezza).

8.1.11.4 Per gli edifici con copertura a tetto, l'altezamisura:

08.1.11.4.1in corrispondenza dallimposta del tetto, definiteal punto di
intersezione del piano di facciata con I'estradodsbsolaio di copertura, nel
caso in cui le falde di copertura abbiano una pernaéenferiore o uguale al
40%;

0 8.1.11.4.2in corrispondenza della meta della distanza traplosta del tetto e
'estradosso del colmo del tetto nel caso in cuiptndenza del tetto sia
superiore al 40;

08.1.11.4.5. nei fabbricati esistenti aventi copertura a teroaznei casi di
manutenzione straordinaria che prevedono il rifacito totale della stessa, e
consentita la realizzazione di una copertura etto t&a falde, con un’altezza
tecnica del cordolo di appoggio e/o di coronameptusto sulle quinte, fino
all'altezza massima di ml 0,40, senza che cio cothpoodifica dell’altezza
originaria del fabbricato. Dovranno in ogni caseegs rispettati gli artt. 8.1.8.6.
e 8.1.14.

Volume del fabbricato (v)
8.1.12Somma dei prodotti della Sul dei singoli pianil'@elificio per le rispettive
altezze da pavimento e fino all'estradosso (finank0,30) dell'ultimo solaio
(espressa in mc.).

Distacchi minimi dal ciglio stradale, dai confini &a i fabbricati (ds, dc, df)
8.1.13.1l distacchi minimi dalle strade pubbliche e prevabno stabiliti in m. 5.00
salvo diversi allineamenti coerenti con gli allimenti preesistenti e comunque
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espressamente indicati nelle tavole di PRG. e dovmraomunque essere verificati
secondo le indicazioni di cui al D.Lgs. n°® 285/1%9al DPR n° 495/1992.
8.1.13.2 | distacchi minimi dai confini sono stabiliti m. 5.00.
8.1.13.3 Ad esclusione delle Zone A, i distacchi minimi tibbricati sono stabiliti
in m. 10.00, in caso di fabbricati contigui ma rfoonteggiantisi, bisogna in ogni
caso garantire una distanza minima di m. 10.00gtraspigoli piu vicini dei
fabbricati.
8.1.13.4. Detta distanza dovra essere ulteriormente aunzentimo al
raggiungimento di un distacco pari all'altezza fdddbricato fronteggiante piu alto,
nel caso quest’ultimo superi i 10.00 ml di altezza.
8.1.13.5.1 distacchi si misurano da: pareti verticali, ptl& porticati, proiezioni di
bow-window, proiezioni di balconi e scale con aggetuperiore a m. 1.30, piani
seminterrati emergenti fuori terra, ecc.. Le gratBnaggettanti non potranno essere
tamponate o chiuse in maniera permanente con patate o finestrate, senza
previa verifica delle distanze dai confini o dalpareti finestrate di edifici
prospicienti.
8.1.13.6 L'eventuale realizzazione di pergolati e gazebstipai piani terra degli
edifici o sui giardini, regolarmente autorizzatpmconcorre alla formazione di
distanza dai fabbricati, ferma restando I'obbligetia del rispetto delle distanze dai
confini.
8.1.13.7 Dovranno comunque essere fatte salve le presorizamergenti dal D.
Lgs. 285/1992 e DPR 495/1992.
8.1.13.8.In ogni caso e fatto salvo il rispetto della notivea sismica per quanto
attiene la distanza degli edifici dai cigli strad&d all'uopo si richiamano
espressamente i p.ti C.3 e C.4 del DM 16 gennafib {®orme tecniche per le
costruzioni in zone sismiche).

Numero dei piani fuori terra (p)
8.1.14 Il numero dei piani fuori terra e disciplinatdli@nbito delle norme relative
alle varie zone omogenee delle presenti norme. §&wo10 in ogni caso ammessi
piani fuori terra con altezze nette interne infereom. 2.70 con esclusione dei piani
interrati, dei piani seminterrati e dei sottotetg, non abitabili.

Piano interrato
8.1.15.1.Un locale pu0 essere considerato completamengeramd quando sia |l
pavimento (cioe il piano di calpestio), sia il stéf (cioe la superficie piana o a
volta che lo delimita superiormente misurata aitadosso) sono piu bassi del
terreno sistemato contiguo; o, piu in generalendaasono entrambi ad una quota
pit bassa di quella (effettiva o convenzionale)maho di spiccato dell’edificio in
corrispondenza del locale stesso. L'accesso alilimtarrati potra essere consentito
esclusivamente a mezzo di collegamenti internigovya mezzo di apposite rampe
(con pendenza non maggiore del 20%) che non pairamere larghezza maggiore
di ml. 3.50 se poste con percorso perpendicolapetio allingresso al piano,
ovvero larghezza non maggiore di ml 6.00 se postepercorso parallelo rispetto
all'ingresso al piano.
8.1.15.2.Non possono essere destinati ad abitazione owadoxali destinati ad
attivita produttive e/o commerciali i piani intetirdelle nuove costruzioni.
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Piano seminterrato
8.1.16.1 Un locale puo essere considerato seminterratodqué pavimento (cioe il
piano di calpestio), € piu basso del terreno siatersontiguo al fabbricato (o del
piano di spiccato reale o convenzionale che glrigponde) per almeno 1.20 ml,
mentre il soffitto (cioé la superficie piana o dtaahe lo delimita superiormente), &
fuori terra, cioé al disopra del terreno sistematdel piano di spiccato reale o
convenzionale dell’edificio in corrispondenza deddle stesso.
8.1.16.2 Non possono essere destinati ad abitazione i p&aminterrati delle nuove
costruzioni. Eventuali attivita produttive e/o coemntiali e similari, potranno
esservi ubicate, a condizione che vengano sodulighaspecifici requisiti in termini
di idoneita igienico sanitaria e prevenzione incefiddipendentemente dalle
superfici utilizzate e dal numero di addetti e/entk previsti) mediante specifico
nulla-osta da parte degli enti specificamente psgpo

Art. 9 — Indici urbanistici e criteri per la loro a pplicazione
9.1 In tutto il territorio comunale, in funzione delpgescrizioni del presento P.R.G.,
I'edificazione e regolata dai seguenti indici uriséioi:
a Lotto minimo (Smin)
9.1.1.Superficie minima ammissibile per ogni interveuatotario (espressa in mq);
o Lotto massimo (Sma
9.1.2.Superficie massima ammissibile per ogni intervemtibario (espressa in mq);
a Indice di utilizzazione territoriale (Ut)
9.1.3 Rapporto massimo tra superficie utile lorda (Rufuperficie territoriale (St)
(espresso in mg/mq);
a Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)
9.1.4 Rapporto massimo tra superficie utile lorda (SuBuperficie fondiaria (Sf)
(espresso in mg/mq);
a Indice di fabbricabilita territoriale (It)
9.1.5. Rapporto massimo tra volume edificabile (v) e sfige territoriale (St)
(espresso in mc/mq.)
o Indice di fabbricabilita fondiaria (If)
9.1.6. Rapporto massimo tra volume edificabile (v) e sfige fondiaria (Sf)
(espresso in mc/mq.)
a Indice di copertura (Ic)
9.1.7. Rapporto percentuale massimo tra superficie capé®ic) e superficie
fondiaria (Sf) (espresso in %);
a Indice di occupazione (lo)
9.1.8 Rapporto percentuale massimo tra superficie ateuSo) e superficie
fondiaria (Sf) espresso in %)
a Indice di permeabilita (Ip)
9.1.9. Rapporto percentuale minimo tra superficie perneafsp) e superficie
fondiaria (Sf) (espresso in %);
a Altezza massima (H)
9.1.1Q Altezza massima edificata
(espressa in ml);
a Numero dei piani fuori terra (p)
9.1.11.Numero massimo dei piani edificabili fuori terespresso in n);
o Distacco minimo dal ciglio stradale (ds)
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9.1.12.Distacco minimo dal ciglio stradale da rispettaedi’edificazione (espresso
in mlL);
a Distacco minimo dal confine (Dc)
9.1.13. Distacco minimo dal confine del lotto da rispeadtanell’edificazione
(espresso in ml), salvo i casi di costruzione ieradza dove possibile;
a Distacco minimo tra fabbricati (df)
9.1.14. Distacco minimo tra fronti prospicienti dei fabdati da rispettare
nell’edificazione (espresso in ml).
9.2 Gli indici di utilizzazione e fabbricabilita tetoriale (Ut e It) si applicano in tutti i
casi in cui le presenti norme prevedano intervemtzanistico indiretto per mezzo di
strumenti esecutivi, nonché nel caso in cui siarimdotti come elemento di verifica
della capacita insediativa globale del piano.
9.3. Gli indici di utilizzazione e fabbricabilita fonatia (Uf e If) si applicano per
I'edificazione nei singoli lotti nel caso in cui [@esenti norme prevedano intervento
urbanistico diretto e/o sulla base delle previsoegli strumenti urbanistici esecutivi; in
tale ultimo caso (quando cioé l'attuazione siaaststibordinata alla redazione ed
approvazione di progettazione attuativa — PDL, PB&, - ) la superficie utile lorda
(Sul) ed il volume (v) derivanti dall’applicaziongegli indici di utilizzazione e di
fabbricabilita fondiaria (Uf) e If) alla superficfendiaria (Sf) dei singoli lotti non dovra
in ogni modo essere superiore alla superficie ldilda (Sul) ed al volume (v) risultante
dall'applicazione dell'indice di utilizzazione e tiibbricabilita territoriale (Ut e It) alla
superficie territoriale (St) di intervento.

Art. 10— Standard urbanistici ed edilizi

10.1 1l presente piano € redatto nel rispetto degimdaad urbanistici minimi di cui al
D.l. 1444/68, assumendo come dotazione ottimal#agpari a mg. 18 per ogni abitante
insediato o da insediare, cosi suddivisi:

0 10.1.1Attrezzature scolastiche 4,5 mqg/ab
o 10.1.2Attrezzature di interesse comune 2,0 mg/ab
o 10.1.3Attrezzature sportive e parchi urbani 9,0 mg/ab
o 10.1.4Parcheggi pubblici 2,5 mg/ab

10.2 1 requisiti minimi degli alloggi e degli edificini genere (standard edilizi) sono
stabiliti nel Regolamento Edilizio redatto ai sedsgil’'art. 16 della L.R. 18/83 cosi
modificato dall’art. 12 della L.R. 70/95.

TITOLO Il
MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL PIANO

Art. 11 — Struttura del progetto di piano — Modalita di attuazione
11.1 1l P.R.G. contiene al suo interno i due diversinmemti che congiuntamente
definiscono la politica urbanistica del Comune:
11.1.1 La proposta operativa di intervento che ImAimistrazione Comunale
intende porre in attuazione assumendo in propriaiziativa esecutiva
(contenuto operativo);
11.1.2 L'insieme delle norme, delle regole e dgtescrizioni che i soggetti
pubblici e privati devono osservare per la trastmrione del territorio comunale
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e del patrimonio edilizio esistente e che sancigclinstato di diritto della
proprieta fondiaria ed immobiliare (contenuto regieb).
11.2 La parte operativa del piano si organizza peretwenti strategici’; la parte
regolativa del piano ricorre alluso della “zonizi&me” per definire le modalita
qualitative e quantitative dell'intervento.
11.3La proposta operativa del piano si basa sui séguégrventi strategici:
11.3.1La ridefinizione del centro cittadino ed il ricamento della centralita e
delle polarita urbane, con I'obiettivo di rimarca@romuovere I'identita fisica e
culturale di Fara Filiorum Petri.
11.3.2La creazione di una nuova viabilita per la ridefione dell’assetto della
struttura urbana (gravitante intorno al nucleo ioago-storico) in se e nei
rapporto tra zone di espansione recente, visteeanome mediazione con gli
agglomerati periferici di origine rurale.
11.3.31I miglioramento della qualita urbana, mediante werie di interventi di
riqualificazione del patrimonio pubblico esister@da realizzazione di alcuni
“interventi strategici”;
11.3.4 La creazione di un “sistema del verde pubblicodvijante intorno al
Fiume Foro, inteso come elemento di congiunziontuito il tessuto urbano e
periferico nonché come elemento di relazione coralgfi centri urbani della
vallata;
11.3.5La riqualificazione di aree sottoutilizzate o campesse, site a ridosso
del centro storico;
11.3.6 La ricucitura delle porzioni di territorio perifeo, disorganicamente
realizzate con gli strumenti urbanistici previggDF del 1974).
11.3.71l consolidamento urbanistico e la riqualificaztodelle aree produttive
esistenti, poste a margine del territorio comunale;
11.3.8 La riqualificazione delle porzioni compromesselalddtruttura urbana,
ridefinendone le forme, le funzioni ed i contenuéiftraverso l'uso dei
programmi integrati di interventi, i programmi ddcupero e le societa miste
pubblico-privato.
11.3.9La verifica dello stato di attuazione della piarakzione vigente, mediante
l'introduzione di piccoli aspetti correttivi attila migliore gestione del Piano,
alla luce di nuovi aspetti normativi intervenutidelle istanze avanzate dagli
attori.
11.4 Gli interventi strategici trovano spazio operatipotenziale nell’ambito della
zonizzazione del piano in contemperanza con leeagg di tutela e salvaguardia del
patrimonio edilizio, del territorio in genere e qelesaggio agrario in particolare; ess
assumono operativita concreta in relazione alldtescgel “programma dei lavori
pubblici da eseguire nel triennio” da redigere enss del D.Lgs. n°® 163/2006el suo
testo in vigore.
11.5 Per lattuazione degli interventi strategici I'’Anmistrazione Comunale puo
ricorrere anche agli “accordi di programma”, di alliart. 8bis ed all’art. 8ter della L.R.
18/83 cosi come introdotti dalla L.R. 70/95, aldgramma integrato di intervento” e/o
al “programma di recupero urbano” di cui rispetthente dall’art. 30bis ed all’art. 30ter
della L.R. 18/83 cosi come introdotti dall’art. @6lla L.R. 70/95.
11.6 La componente regolativa del piano, oltre a noemiar modalita d’'uso e di
trasformazione di tutto il territorio comunale,fenda sul recupero e la riqualificazione
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del patrimonio edilizio esistente, sul controlldlddorme di insediamento nelle zone
agricole e sulla riqualificazione delle zone prdihat

11.7 Per il raggiungimento di questi obiettivi progetiul piano utilizza lo strumento

della zonizzazione, che comunque concorre anclee rakilizzazione dei contenuti
qualificanti degli interventi strategici.

11.8 All'interno di quanto previsto dalla zonizzazionkpresente P.R.G. si attua nel
rispetto del D.M. 1444/1968 (con particolare rifeento agli artt. 7, 8 e 9), del D. Lgs.
192/2005 (approvvigionamento energetico da fontinevabili), secondo quanto
stabilito dalle presenti Norme Tecniche d’Attuazioad in base alle definizioni e
prescrizioni di seguito riportate:

11.9 “Intervento Urbanistico Diretto” - Attuazione Diretta

Perinterventi direttidi attuazione del PRG si intendono quelli realizizainlla base di
Permesso di costruire o Denuncia di Inizio Attivita

Nelle sottozone ove le presenti norme prevedosedlezione degli interventi mediante
"edificazione diretta”, il P.R.G. si attua attras@ril rilascio dei singoli Permessi di
Costruire o inoltro di D.LLA., nei casi in cui cigia consentito, in conformita alle
prescrizioni esecutive fornite dalle presenti noerdagli elaborati grafici del Piano e su
aree rispondenti alle prescrizioni di cui all’ @8. (Urbanizzazione minima necessaria per il
rilascio dei permessi di costruire)

Diversamente, l'attuazione deve essere considédatatta condizionata” ai sensi del
seguente punto 11.10).

Qualora parte della superficie fondiaria interessdall’intervento sia gravata da
previsioni di viabilita o di servizi pubblici quest se ceduta gratuitamente dal
proprietario determina una (Sul) aggiuntiva attragel’applicazione dell’'indice di
Utilizzazione fondiaria della zona stessa.

In caso di trasformazione di strade private in pighk, i proprietari che cederanno
gratuitamente le aree di sedime di queste, avratintto ad una (Sul) aggiuntiva
ottenuta attraverso l'applicazione dell'indice dtilidzazione fondiaria della zona
omogenea in cui ricade la strada sull'area oggdtt@essione, utilizzabile per il
soddisfacimento dei parametri urbanistici dei fatadr ivi ricompresi.

Nelle ipotesi di cui sopra, deve essere garamtmunque, la dotazione di standard per
la Sul effettivamente realizzata.

11.10) “Intervento Urbanistico Diretto” - Attuazione Diretta Condizionata

Si ha l'attuazione diretta condizionata quanddukatione di cui al precedente punto é
condizionata da alcuni prerequisiti urbanistici detfritorio, ovvero quando occorre
procedere all'adeguamento ed al completamento dp#ee di urbanizzazione primarie.
In particolare, l'intervento & condizionato allkenza delle opere di urbanizzazione
primaria ovvero all'impegno alla loro realizzaziamesensi del 5° Comma dell'art. 31
della legge 1150/42, e successive modifiche edjiatoni. In riferimento allo stato dei
luoghi ed al progetto di suolo, i permessi di agstr sono condizionati alla
realizzazione (proprietd pubblica dell'area e mdatattrezzamento) della viabilita
pubblica di PRG che interessa il lotto oggetto téimento.

In riferimento alle planimetrie di P.R.G. il rilascdei permessi di costruire all’interno
delle zone omogenee e condizionato alla realiznaziproprieta pubblica e relativo
attrezzamento) della viabilita pubblica definital #aR.G., nella parte non esistente
compresa tra il lotto interessato, ovvero la susitsedi passaggio (lotto interno), ed il
piu vicino allaccio alla viabilita pubblica esistenQualora il tratto di strada definisca
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contemporaneamente due aree 0 due zone omogeneesedivl prerequisito e
soddisfatto realizzandone la parte confinante eomona nel quale ricade la proprieta
interessata, per una profondita pari alla metaadsdizione stradale prevista dal PRG, e
comungue non inferiore a m. 3,5.

Nelle aree gia provviste di opere di urbanizzazioma con la previsione di
adeguamento, ampliamento o completamento di qudsttuazione diventa
condizionata, qualora queste interessino anchenalparti della proprieta privata ove
dovranno essere eseguiti interventi di sistemazioaea, allargamento, rettifica, ecc.
Pertanto il rilascio dei singoli Permessi di Cos&@ subordinato alla cessione dei suoli
interessati, secondo le modalita ed i tempi speatifin apposito atto d'obbligo o nella
convenzione a corredo della richiesta del permdssostruire. In tal caso l'intervento
diventa diretto condizionato.

Qualora parte della superficie fondiaria interessdall'intervento sia gravata da
previsioni di viabilitd o di servizi pubblici quest se ceduta gratuitamente dal
proprietario determina una (Sul) aggiuntiva attragel’applicazione dell'indice di
Utilizzazione fondiaria della zona stessa.

In caso di trasformazione di strade private in pichb, i proprietari che cederanno
gratuitamente le aree di sedime di queste, avrahntto ad una (Sul) aggiuntiva
ottenuta attraverso I'applicazione dell'indice dtilidzazione fondiaria della zona
omogenea in cui ricade la strada sull'area oggdtt@wessione, utilizzabile per il
soddisfacimento dei parametri urbanistici dei fatair ivi ricompresi.

Nelle ipotesi di cui sopra, deve essere garamdmunqgue, la dotazione di standard per
la Sul effettivamente realizzata

11.11) “Intervento Urbanistico Indiretto” - Attuazione Indiretta

Nelle sottozone ove le presenti norme prevedontuéaione mediante “intervento
urbanistico indiretto”, il P.R.G. si attua attraseri relativi strumenti esecutivi o
mediante progettazione unitaria del comparto asisdell'art. 26 della L.R. 18/83
laddove esplicitamente previsto dalle presenti mornn tali ultime sottozone,
successivamente all’entrata in vigore dei relastrumenti esecutivi, il PRG si attua
mediante Denuncia di inizio attivita, nei modi enciocontenuti previsti dal vigente
Regolamento Edilizio ai sensi e per gli effetti &R 380/2001 (testo in vigore)

Prima della formazione degli strumenti urbaniséisecutivi negli ambiti ad attuazione
indiretta sul patrimonio edilizio eventualmentesésinte, sono ammessi esclusivamente
interventi di opere interne, manutenzione ordinaristraordinaria, e di ristrutturazione
edilizia con incremento "una tantum” del 10% d&ii4.

Art. 12 - Piani di lottizzazione e progetti area

12.1 1 Piani di Lottizzazione devono contenere, le indicazioni prescritte all'd9
della L.R. 18/83 comma 1° nel suo testo in vigtedera a), b), c), €), g), i), nonché la
documentazione comprovante il titolo di propriet&gld immobili oggetto di
lottizzazione.

Procedimento formativo

12.21 piani di lottizzazione, cosi come definiti dalit. 23 della L.R. 70/95 nel suo testo
in vigore, seguono il procedimento di formaziondind® dagli artt. 20 e 21 della
medesima legge.
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Convenzione
12.3La convenzione di cui al quinto comma dell’artddla Legge 17 agosto 1942 n°
1150 dovra prevedere:

a. la cessione gratuita delle aree necessarie pgreeeali urbanizzazione primaria
e secondaria indicate dall'art. 4 della legge 2%esdbre 1964 n° 847 e
dall'art.44 della Legge 22 ottobre 1971 n° 865.

b. I'esecuzione a carico del lottizzante delle openarblanizzazione primaria di cui
alla precedente lettera a) da eseguire in confaralle prescrizioni comunali e
da cedere gratuitamente al Comune;

c. itempi di esecuzione delle urbanizzazioni primaXen puo essere in ogni caso
rilasciata la licenza di abitabilita o agibilita, sensi e per gli effetti del Titolo
[ll, Capo | del D.P.R. n°® 380/2001 dei fabbricati aso privato se non siano
state eseguite le opere di urbanizzazione primaria;

d. il corrispettivo delle opere di urbanizzazione i, secondaria e indotta da
realizzare a cura del Comune, secondo quanto despad’art. 16 del D.P.R. n°
380/2001, e i criteri per il suo aggiornamento asa di pagamento differito.
Qualora dette opere vengano eseguite a cura e dpegeoprietario o di altro
soggetto privato, la Convenzione deve prevederel&ive garanzie finanziarie
da prestarsi attraverso apposita fideiussione iagshssicurativa, pari al valore
delle opere da eseguire con riduzioni progressiveaeiazione allo stato di
avanzamento delle opere di urbanizzazione e cambialita ed i termini fissati
nella convenzione stessa;

e. 1 progetti planovolumetrici degli edifici e i protjeesecutivi delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, questi ulpaortati al grado di sviluppo
esecutivo e cantierabile;

f. itermini di inizio e di ultimazione delle opere wibanizzazione non superiori a
dieci anni;

g. le sanzioni convenzionali, a carico dei privatpstanti per inosservanza delle
destinazioni di uso fissate nel piano di intervento

12.4Le modalita per I'esecuzione delle opere di urbzemzione a carico del lottizzante,
dovranno essere oggetto di progettazione esecwtivdi dettaglio da concordarsi
preventivamente, nei modi e nei contenuti, confitid tecnico comunale, affinche
dette opere siano coerenti e congruenti con ikesiat delle opere diurbanizzazione
primaria e secondaria presenti sul territorio coaten

12.4 1l rilascio dei permessi di costruire, ovvero |'efficaia delle denunce di inizio
attivita nell’ambito dei singoli lotti, &€ subordinato alrtemporaneo inizio delle opere
di urbanizzazione primaria relative ai lotti steddelle aree soggette a lottizzazione é
obbligatorio 'allineamento degli edifici sui frarrospicienti le strade per un valore di
almeno i tre quinti della somma dei fronti stessi.

12.51 Progetti Area possono essere redatti in rispetto dell’art. TadelR. 24 aprile
1990 n° 47 e possono ricomprendere piu zone omegaee#'ambito delle aree di
Piano.

12.6 Sia nei Piani di Lottizzazione che nei Progettiedr dovra prescriversi
I'allineamento imposto(vedasi definizione all'art. 69 delle presenti MI). per le
costruzioni.
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Art. 13 - Comparti

Formazione

13.1Ai sensi e per gli effetti dell’art.26 della L.R8/1983 nel suo testo in vigore, nelle
zone soggette ad interventi di nuova edificaziodie,conservazione, risanamento,
ricostruzione e migliore utilizzazione del patrinmredilizio secondo le prescrizioni
degli strumenti urbanistici generali o particotpgmti, ovvero dei Piani di Recupero (di
cui al titolo IV della legge 5 agosto 1978, n° 453 fine di assicurare il rispetto di
esigenze unitarie nella realizzazione degli intetivenonché un’equa ripartizione degli
oneri e dei benefici tra i proprietari interessatiComune, con delibera di giunta, puo
disporre, su richiesta dei proprietari in humeroneo a costituire il consorzio, o
d’ufficio, la formazione dei comparti, che possonguardare aree sia edificate, sia
inedificate, Essi_possono _essere individuati _indifferentementeias in_zone ad
attuazione diretta sia in zone ad attuazione indirga.

Attuazione

13.2 Formato il Comparto il Sindaco deve invitare igmetari a riunirsi in consorzio
entro il termine fissato nell’atto di notifica, peattuazione delle previsioni contenute
nello strumento urbanistico. A costituire il congorbastera il concorso dei proprietari
aventi la maggioranza assoluta del valore (deteatonim base all'imponibile catastale
del valore delle aree ed esclusa lincidenza dintai fabbricati preesistenti)
dell'intero comparto. | consorzi cosi costituitinggguiranno la piena disponibilita del
comparto mediante I'espropriazione delle aree & dmlstruzioni dei proprietari non
aderenti. L'indennita sara pari al valore venale lmeni espropriati antecedentemente
alla formazione del comparto. Essa potra essergsposta anche mediante permute di
altre proprieta immobiliari site nel Comune. Quarsitp decorso inutilmente il termine
di cui al precedente 2° comma, il Comune proced#i@spropriazione del comparto a
norma del D.P.R. n° 327/2001 e successive modifechetegrazioni. La deliberazione
di Giunta con cui si dispone la formazione del cartp equivale a dichiarazione di
pubblica utilitd e di indifferibilita. Per I'assegmione del comparto, i Comune
procedera a mezzo gara. Nelle zone di nuova espansndicate negli strumenti
urbanistici, pud essere prevista la concentrazidaka volumetria realizzabile in
determinate porzioni delle zone stesse, subordmdadormazione della lottizzazione
convenzionata all’acquisizione, da parte dei petpri delle zone di concentrazione,
dell'assenso ad edificare da parte di tutti i pieari della zona considerata salvo in
caso di dissenso ingiustificato, I'applicazionel’del. 26, comma 3 della L.R. 18/83 nel
suo testo in vigore.

13.3Nei comparti ad attuazione indirettéda attuare dunque mediante la formulazione
di progetto preventivo da sottoporre all’approvazeodel Consiglio Comunale ovvero
Piano Particolareggiato), la realizzazione degli ifecdd € consentita solo
successivamente alla approvazione da parte delioigmo comunale del relativo
progetto urbanistico di azzonamento ed al rilasdel permesso di costruire per
I'edificio. L'azzonamento del comparto, rispettolaalindicazione planimetrica
evincibile dagli elaborati di PRG, potra essere lai@orato e riformulato, fermi
restando i pesi dimensionali delle aree per le epdr urbanizzazione secondaria
eventualmente ivi previste e gli innesti con labiliga principale esistente o di progetto.
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13.4 Nei comparti ad attuazione diretaenza obbligo dunque di progetto preventivo o
piano particolareggiato), € consentito il rilascidei permessi di costruire previa
sottoscrizione, da parte del richiedente, di attolaterale di obbligo a favore del
Comune di Fara F. Petri, vertente la cessione gtatua favore del Comune stesso,
delle aree necessarie per la realizzazione o amigio o modifica della viabilita o
per la realizzazione delle opere di urbanizzazieeeondaria ricomprese nelle aree di

proprieta, il cui attrezzamento restera a caricd @emune.

13.5 In entrambi i tipi di comparto, (sia ad attuaziorkretta sia ad attuazione

indiretta) i richiedenti i permessi di costruire iopresentatori di Denuncia di Inizio

Attivita (nei casi consentiti dal DPR 380/2001 iaflerno dei comparti ad attuazione
indiretta) che avranno proceduto alla cessione gitata favore del Comune delle aree
per la viabilita o per la realizzazione delle opede urbanizzazione secondaria,
godranno dello scomputo parziale degli oneri doatComune stesso per le opere di
urbanizzazione primaria, in misura che sara suce@ssente definita dal’Ente con

provvedimento a parte ove, nella logica perequatd@ra essere individuato un

parametro di proporzionalita in ragione della sufiele ceduta

13.6 Sempre in entrambi i tipi di comparto, (sia aduattione diretta sia ad attuazione
indiretta), qualora il Comune individui, anche sassivamente all'approvazione del
presente PRG, aree di valenza strategica nell'&ssgbanistico e territoriale (ad es.

particolari sistemi viari, di verde, piazze, ecaigomprese all'interno degli stessi, la
cui mancata pronta attuazione da parte dei propnietdelle aree potrebbe

pregiudicare le scelte piu generali di Piano, vieatane la pubblica utilita, il Comune

potra procedere all'acquisizione delle aree stegs#gnnizzando i proprietari come per
legge. In tal caso, questi ultimi, non potranno aevsi dello scomputo parziale degli
oneri di urbanizzazione di cui al comma precedente.

Art. 14 - Piano di recupero

14.1 Nelle zone Al e A2 edificate e perimetrate nd®.B., qualora non esistano,
possono essere formati ovvero modificati Piani @cdpero ai sensi degli art. 27, 28, 29
e 30 della L.R. 18/83 cosi come modificati dallR L70/95.

Art. 15 - Programma integrato d’intervento

15.1 All'interno del territorio comunale possono essérmati Programmi integrati
d’intervento ai sensi degli art.30 bis della L.R8/&3 cosi come modificati dalla L.R.
70/95.

Art. 16 - Programma di recupero urbano
16.1 All'interno del territorio comunale possono esstrmati Programmi di recupero
urbano ai sensi degli art.30 ter della L.R. 18/88I come modificato dalla L.R. 70/95.

Art. 17 - Piano quadro tratturi

17.1L’area del tratturo L’Aquila-Foggia ricompreso rnefritorio comunale puo essere

oggetto di nuovi Piani quadro Tratturi, ovvero dodifica, ai sensi della legislazione
vigente. L’'area tratturale pud essere inclusa ianPParco redatti dalla Pubblica
Amministrazione.
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Art. 18 - Piani di tutela

18.1 All'interno del territorio comunale possono essdormati Piani di tutela e
valorizzazione delle aree protette di interessaralistico o storico-naturalistico ovvero
riserve, ai sensi della legislazione vigente, irtipalare delle aree ricadenti nelle fasce
di protezione dei corsi d’acqua e lacuale e deliee ache per significato storico
rivestono particolare importanza. Ai sensi deliggle 06.12.1991 n° 394 (Legge quadro
sulle aree protette) il Comune puo disporre forinedperazione e di intesa ai sensi del
D.Lgs. n° 267/2000.

Art. 19 - Piani per la rete di distribuzione carburanti
19.1 All'interno del territorio comunale sono conseatituove installazioni, modifiche,
potenziamenti, trasferimenti e concentrazioni d orpiu impianti, su altro gia esistente
0 su nuove aree, di stazioni per la distribuzioeecdrburanti. Dette installazioni sono
subordinate all’esistenza ed al rispetto delle gi2®ni di cui al D.Leg. 11 febbraio
1998, n° 32 “Razionalizzazione del sistema di dtiszione dei carburanti”, della norma
di cui all'art. 4, quarto comma, lettera c) dellal5.03.1997 n°® 59, nonché della L.R.n°
10 del 16/2/2005 come recepita dalla deliberazidn€onsiglio Comunale n. 24 del
19/7/2005 ed ai criteri e norme di attuazione ontenute.
19.2 Deve osservarsi inoltre la seguente raccomanaezio
- le opere, i depositi, i lavori e l'installaziowle stazioni per la distribuzione dei
carburanti, che interessano la sede delle straoingiali e loro pertinenze o
nella zona di rispetto stradale o comunque in pmse&z da interessare la
conservazione o la sicurezza del transito, devossere preventivamente
autorizzate dallAmministrazione Provinciale. Lengande, le condizioni, le
norme tecniche ed i relativi provvedimenti ammiragti sono disciplinati dagli
specifici regolamenti del’Ente proprietario. E€Bvranno essere rispettati ali
fini dell'inoltro delle richieste e per il rilascidelle relative autorizzazioni.

Art. 20 - Piani per la tutela antinquinamento

20.1In tutto il territorio comunale valgono le disposini contenute nei piani di tutela
antinquinamento dell’aria, dell’acqua, del suolel dimore ed elettromagnetico redatti
in rispetto della normativa vigente. In tutto ifrieorio comunale ed all’esterno delle
pareti degli edifici sono ammesse realizzazionicdmini atti allo smaltimento dei
prodotti di combustione nel rispetto delle normecdi al Titolo Il del D.Lgs. n°
152/2006 n° 290.

Art. 21 - Piani per il riordino della toponomastica

21.1 Nel territorio comunale € obbligatorio conservdee toponomastica storica
esistente. | cambiamenti dei toponimi o la loro vaumndividuazione sono possibili in
rispetto della L. 23 giugno 1927 n° 1188 (Toponamasstradale e monumenti a
personaggi contemporanei).

Art. 22- Zonizzazione

22.1 1l presente piano, sulla scorta di una rilevaziponatuale dell’attuale situazione
della struttura insediativa del territorio comunale rilevato una parte di essa,
coincidente con il centro storico “consolidato” oweiconoscibile il carattere di zona
omogenea “A”, ai sensi del combinato disposto ddll’2 del D.M. 1444/68 e dellart.

78 della L.R. 18/83.

STUDIO TECNICO BONETTI — Arch. Sandro BONETTI — lgar del Mercato, 4 — 66010 VILLAMAGNA (CH) 21
Telefono e fax 0871.300112 — e.mail:architettobtb@dibero.it



COMUNE DI FARA FILIORUM PETRI

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

22.2Sono inoltre state individuate:

22.3 Sulla base delle suddette perimetrazioni ed aitwedu analisi delle suscettivita
insediative delle restanti porzioni territorialipresiderati i criteri di scelta progettuale
posti alla base del presente piano, é stata edfattuna divisione dell'intero territorio

- 22.2.1 Le porzioni di struttura urbana ove somevisabili le condizioni per la
classificazione in zona omogenea “B” ai sensi dirga disposto dall’art. 2 del

D.M. 1444/68;
- 22.2.2 Le porzioni di struttura urbana integrahtee gia dotata di

urbanizzazione a rete, ovvero prevista di retedatea Rete fognante, rete di

distribuzione dell’acqua e dell’energia elettrica.

comunale nei seguenti ambiti territoriali, zone#azone di intervento:

AMBITO TERRITORIALE AD USO RESIDENZIALE PREVALENTE

A
Al
A2

B

B.1
B.2
B.3
B.4

zona omogenea “A”

centro antico ( presenza del patrimonio edilgtiorico e di maggior pregio)
centro storico ( presenza del patrimonio emilineno recente, con
caratteristiche comunque di pregio)

zona omogenea “B”

Zona di completamento ad alta densita edilizia;

Zona di completamento a media densita edilizia;

Zona di completamento a bassa densita edilizia,;

Zona di completamento a bassa densita editizanbito periferico;

C.zona omogenea “C”

Cl
C.2
C.3
CA4

C5

Zona di espansione urbana da attuare a merzparh e ad alta densita edilizia

Zona di espansione urbana ad edificazionetdiret

Zona di espansione urbana ad edificazionetaisgbassa densita edilizia in
ambito periferico

Zona PEEP (Interventi di edilizia economicapglare ovvero convenzionata
e/o sovvenzionata, di iniziativa sia pubblica siagta a cura di aventi titolo)
Zona residenziale conseguente ad accordi dr@noma in corso di attuazione

AMBITO TERRITORIALE AD USO DIVERSO
D.zona omogenea “D”

D.1
D.2
D.3
D.4

Zona Artigianale - Industriale

Zona Commerciale

Attivita turistico/ricettive ad attuazione imefta
Attivita turistico/ricettive ad attuazione dita

E.zona omogenea “E”

E.l
E.2
E.3

Attivita agricole normali
Case di terra
Attivita turistico/ricettive in ambito rurale tipo agrituristico

F.zona omogenea “F”

F.1
F.2
F.3

Aree per I'edilizia scolastica
Servizi di interesse generale
Aree per impianti sportivi
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F.4  Aree per interesse religioso, di culto o gaviga socio-umanitarie connesse
F.5 verde pubblico

F.6  verde pubblico o privato di rispetto ambientale

F.7  parco territoriale

G.sistema della mobilita
G.1 Viabilita urbana, piazze e viabilita extraurdan

H.fasce di salvaguardia e di rispetto

H.1 fascia di salvaguardia paesaggistica
H.2  fascia di rispetto stradale

H.3 fascia di rispetto cimiteriale

Art. 23 — Modalita generali di intervento sul patrimonio edilizio esistente

23.1Sul patrimonio edilizio esistente, salvo le speh#é prescrizioni di sottozona di cui
ai successivi articoli delle presenti norme, songspili in linea generale i seguenti
interventi:

23.1.1 Manutenzione ordinariacome definita al punto la dell'art. 30 della L.F8/83
(nel testo vigente);

23.1.2 Manutenzione straordinariacome definita al punto Ib dell'art. 30 della L.R.
18/83 (nel testo vigente);

23.1.3 Restauro conservativoome definito al punto Ic dell’'art. 30 della L.R8/83
(nel testo vigente, degli edifici di particolarelaa artistico e storico identificati con
apposita simbologia nelle tavole di piano;

23.1.4 Risanamento igienigacome definito al punto Id dell'art. 30 della L.R8/83
(nel testo vigente), senza aumento di volume epsicie occupata, ma con possibilita
di aumento della superficie utile.

23.1.5 Ristrutturazione ediliziacome definita al punto le 30 della L.R. 18/83 (r@sito
vigente);

23.1.6 Sostituzione edilizianediante demolizione e ricostruzione nel rispetsglid
indici di piano, come definita al punto f) dell’'aB0 della L.R. 18/83 (nel testo vigente);
23.1.7 Ristrutturazione urbanisticacome definita al punto Il dell'art. 30 della L.R.
18/83 (nel testo vigente), ovvero mediante sosthe dell’attuale tessuto urbanistico-
edilizio con altro diverso, con un insieme sistaéomatli interventi edilizi anche con le
modificazioni del disegno dei lotti, degli isol&tidella rete stradale; tali interventi sono
subordinati alla redazione di progetti unitari copresupposto al rilascio dei singoli
permessi di costruire (ovvero all'inoltro di Denimdli Inizio Attivita nel caso in cui
l'intervento sia susseguente all’entrata in vigade uno strumento urbanistico
esecutivo), al rispetto degli indici di piano, aleventuale cessione di aree per
destinazioni ed usi pubblici definiti nei progattitari tenuto riguardo dello stato dei
servizi e delle opere di urbanizzazione da pari@iaeati.

23.1.8 Cambi di destinazioni d'useempre comunque compatibili con le destinazioni
della relativa sottozona.

23.2 Nell'ambito delle Zone A, B e C, é consentito dnebio di destinazione d'uso di
locali commerciali e/o produttivi esistenti (qualgresenti), onde trasformarli in edifici
di tipo residenziale e viceversa. In tale seconmdesi, dovranno essere verificati e
rispettati gli standard in termini di dotazione ieparcheggi, in relazione al tipo di
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trasformazione richiesta, con puntuale verificaledgirescrizioni emergenti dal D.M.

1444/1968.

23.3 Nell'lambito delle Zone D, non e consentita la foamazione di manufatti
produttivi, commerciali e/o artigianali in edifiesidenziali.

23.4 Nellambito delle Zone E, non e consentito il caamento d’'uso degli edifici a
favore di destinazioni non compatibili con i contérdel Titolo VII della L.R. 18/1983
nel suo testo in vigore e, comunque, in ogni caaan sono trascorsi 10 (dieci) anni
dal rilascio di qualsivoglia autorizzazione comu@nalfatto salvo quanto conseguente al
rispetto di norme regolanti eventuali vincoli distleazione d'uso derivanti da
concessione di agevolazioni e/o contributi.

Art. 24 — Classificazione degli usi dei fabbricati

Ab

Abl
Ab2
Ab3
Ab4

Co

Col
Co2
Co3

Pse
Psel
Pse2

Pse3
Pse4
Pseb
Pse6
Pse7
Pse8

Par

Parl
Par2
Par3

Pin
Pinl

Uso residenziale

residenza familiare urbana

residenza rurale

residenza familiare agricola

residenza familiare collettiva (collegi, cottivistudentati, conventi, ecc,)

Uso commerciale

al minuto diffuso

al minuto ( supermercati, grandi magazzin) ecc
all'ingrosso e centri commerciali

Uso produttivo/servizi

uffici e studi professionali, sedi di assaoidiz agenzie varie

pubblici esercizi (bar, ristorante, trattori@baccheria, farmacia,
parrucchiere, barbiere, sarto, piccoli laborataradigianato di servizio
con vendita diretta come pasticcerie, panifici,.eec condizione che
siano igienicamente compatibili con la zona nellealg devono essere
introdotti e che non producano odori e rumori mijesuole private di
vario tipo: asili privati, scuole di ballo, di mesi, di discipline sportive,
ecc.

attivita terziarie pubbliche e private attara concentrato

esposizione, mostre

attivita ricettive: alberghi, motel, pensiect.

attivita ricettive: camere in affitto

autorimessa di uso pubblico a pagamento

attivita di magazzinaggio

Uso produttivo/artigianato di servizio

laboratori, officine meccaniche;

magazzinaggio e deposito asserviti ad attéwttgianale
carrozzieri, impianti di lavaggio, autoveicoli

Uso produttivo/industria
impianti industriali
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MDA Magazzinaggio, deposito e autorimessaggio assér alle unita
funzionali dell’edilizia

Pag uso produttivo/agricoltura

Pagl impianti e servizi per aziende agricole (cas@rimesse di materiali ed
attrezzi agricoli)

Paz  Uso produttivo/zootecnica (ricoveri per bestiam d’allevamento)

Ast  Attrezzature e servizi tecnici urbani
Astl impianti tecnologici

Car Stazioni di servizio e autolavaggio, distribumne di carburanti

Sal servizi ed attrezzature collettive di interesséocale (sociosanitarie,
scolastici di livello inferiore, religiosi, sportivi ecc.

Ssp  servizi ed attrezzature sportive pubbliche efprivate

Rc  attivita ricreativo/culturali con piu di 100 presenze contemporanee
(teatri, cinema , sala da ballo ecc.)

24.2 Per gli usi non previsti nel presente elenco scedera per analogia. In ogni caso
sono confermati gli usi esistenti al momento ddbaone del presente P.R.G., salvo la
verifica della compatibilita igienico — ambientgémissioni di rumori, elevato carico di
traffico ecc.) e la verifica di cui al successiarma.

24.3 Ai fini dellammissibilita delle suddette destinami oltre alle specifiche
prescrizioni del presente P.R.G., devono esseliécadrr e rispettati i “limiti massimi
dei livelli sonori equivalenti” di cui alla appoaitDelibera di Consiglio Comunale, in
attuazione a quanto previsto dall'art. 2 DPCM 1z0&991 e L. 447/98.

Art. 25 — Attivita ammesse nelle zone ad uso residgeale prevalente

25.1 L’ambito territoriale ad uso residenziale prevétericoincidente con le zone
omogenee A, B e C) e destinato alla residenza ainqoe prevalentemente ad essa ed
alle funzioni strettamente connesse; da questotarsbno pertanto esclusi i capannoni
industriali ed i laboratori artigianali di produnie, i macelli, gli allevamenti ed i
ricoveri per animali e gli istituti di pena; gli édi di questo tipo eventualmente gia
esistenti in detti ambiti potranno essere mantemt in caso di demolizione o di
cambio della destinazione d’'uso dovranno adegadlesprescrizioni del piano.
25.2Nelle zone omogenee di tipo “B” sono ammessi usagj usi:

Abl, Ab4, Col, Co2, Psel, Pse2, Pse3, Pse4, Pseb, Pse7,, Sal, Rc, Par 1. Questi
ultimi non potranno avere una superficie aziendabggiore di 120 mq, un’altezza
minima interna inferiore a ml 3,00 e non potranmodprre odori, rumori, scarichi e
rifiuti molesti e, comunque incompatibili con lesigenze.

25.3 In ogni caso non meno del 50% della Sul dei falaltrideve essere destinata a
residenza di tipo Abl, Ab4, Pse5, Pse6.

25.4La destinazione Rc puo essere introdotta soldliiilceesistenti nei quali non siano
presenti alloggi residenziali.

25.6Nelle zone omogenee di tipo “C” sono ammessi usag usi:
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Abl, Ab4, Col, Co2, Psel, Pse2, Pse3, Pse4, Pseb, Pse7, Sal, Rc, Par 1. Questi
ultimi non potranno avere una superficie aziendabggiore di 120 mq, un’altezza
minima interna inferiore a ml 3,00 e non potranmodprre odori, rumori, scarichi e
rifiuti molesti e, comunque incompatibili con lesigenze.

25.7 La destinazione Rc puO essere realizzata in eddlee non presentino
contemporaneamente alloggi residenziali.

25.8Nelle zone omogenee di tipo “D” sono ammessi useg usi:

Abl limitatamente all'alloggio custode, Parl, PdP2r3, MDA, attivita di produzione
di beni e servizi, ivi incluse le attivita commexicie artigiane, le attivita turistiche e
alberghiere, i servizi resi dalle banche e dagtermediari finanziari, i servizi di
telecomunicazioni. (art. 1 D.P.R. 7 dicembre 200@40 modifiche ed integrazioni al
D.P.R. 20 ottobre 1998, n° 447 — SUAP.

25.9 In tutte le zone omogenee, possono essere realiericole per la rivendita di
giornali, anche a distanze inferiori dalle stradevste nelle rispettive zone, previo
assenso scritto del confinante, sempre nel rispgtadecoro urbano, delle norme di
sicurezza del traffico, ed in accordo con quantevisto dal Piano Comunale di
localizzazione per le rivendite di giornali e ri@se previo parere dei Vigili Urbani ai
fini della sicurezza del traffico.

25.10Possono essere realizzate, previa autorizzaziele @iunta Comunale, su suolo
pubblico e previa autorizzazione di legge su sywleato, tende con struttura fissa a
servizio di bar e/o ristoranti, nel rispetto decde urbano e previo parere dei Vigili
Urbani ai fini della sicurezza del traffico.

25.11 Possono essere realizzate cabine di servizio jeserbia elettrica, linee
telefoniche, ecc.. Esse possono essere realizzdistamza inferiore a m. 10,00 dai
fabbricati e a quelle previste dai confini, prewionsenso scritto del proprietario
confinante e sempre nel rispetto del decoro urbano.

25.12E’ consentita la realizzazione di pergolati e ¢@zestruttura semplice e leggera
al di fuori del perimetro degli edifici, che abbasuperficie massima di mg. 50.00, in
lotti di superficie minima di mg. 600, nel rispetielle distanze previste dai confini e
del decoro urbano, previa Denuncia di Inizio Atavi Previo inoltro di D.LA., é
consentita inoltre la realizzazione di sistemia@pertura a servizio dei parcheggi esterni
all'involucro degli edifici, anche a distanza infae ai minimi della rispettiva sottozona
di P.R.G., a condizione che vengano realizzati stoutture in legno (copribili anche a
coppi), risultino comunque totalmente e permaneatde aperti sull’intero perimetro
ed abbiano superficie coperta massima pari a mcpe3é servizio di edifici unifamiliari
ovvero pari a mg. 18 per unita abitativa, se aiserdi edifici plurifamiliari.

25.13Sono comunque da ritenersi ammissibili gli usicdpmtamente non residenziali
ma strettamente connessi con le residenze, ai deiigiltimo comma dell’art. 3 del
D.M. n° 1444/1968.

Art. 26 — Attivita ed interventi ammessi nelle zonegricole

26.1 Le zone agricole sono destinate all'esercizio’altiNita agricola e comunque

all'esercizio di attivitd connesse con 'uso agkicdel territorio.

26.2 Le costruzioni ammesse nelle zone agricole, sectadhdicazioni specifiche e le

limitazioni di cui al Titolo VII delle presenti nore, sono classificate nei seguenti tipi:

a. Case coloniche e di abitazione per i conduttorifdetio e per i salariati agricoli

di cui sia dimostrata la necessita dell'insediaraeéntazienda, nonché i relativi
fabbricati rustici di servizio utili all'attivitagricola dell’azienda stessa;
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b. Edifici per allevanti zootecnici di tipo industrgal con annessi fabbricati di
servizio per il personale di custodia ed impiamcessari allo svolgimento
dell’attivita zootecnica,;

c. Edifici per allevamenti zootecnici, con annessibiatati di servizio per il
personale di custodia ed impianti necessari allolggwento dell’attivita
zootecnica,

d. Costruzioni industriali adibite alla prima trasfamione, alla lavorazione ed alla
conservazione dei prodotti agricoli e relativi fabhti di servizio;

e. Costruzioni industriali adibite alla prima trasfamione, alla lavorazione ed alla
conservazione dei prodotti agricoli, limitatameratée colture legnose ed al
foraggio;

f. Silos, serbatoi, ricoveri per macchine agricoleaite costruzioni analoghe per
servizi di carattere generale, necessari allo svagto dell’attivita agricola, ma
non legati ad una specifica azienda,

g. Serre con relativi impianti di condizionamento;

h. Case di civile abitazione.

26.3 Nelle costruzioni ammesse potranno essere ederdctache modeste attivita
complementari connesse all'attivita primaria (véadprodotti, ospitalita stagionale,
ecc.).

26.4 Per gli edifici di cui ai punti “a” e “h” limitataente ai manufatti effettivamente
utilizzati a scopo residenziale sono consentitirgkerventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di ristrutturazione edilizia e dndaio di destinazione d’'uso con o senza
opere, sempre nel rispetto dei parametri e deghdstrds di Piano, per l'utilizzo dei
seguenti usi: Ab2 , Ab3, Col.

26.5E’ inoltre consentito frazionare il fabbricato sente, oggetto di intervento, in un
numero massimo di due unita residenziali.

26.6(Stralciato a seguito di Parere S.U.P. prot. n° 1233 del 24 febbraio 2009)

26.7 (Stralciato a seguito di Parere S.U.P. prot. n° 1233 del 24 febbraio 2009)

26.8 Per i fabbricati esistenti a tipologia e funziomen agricola o rurale (depositi,
magazzini, commercio, attrezzature o servizi, ®sd multipiano) ovvero non
assimilabili a modelli edilizi mono-bifamiliari, 8@ ammessi esclusivamente gli
interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

26.9 Sono altresi ammessi gli interventi di ristruthiome e cambio di destinazione
d’'uso con o senza opere finalizzati all'inserimedégli usi: Ab2, Ab3, Col, sempre nel
rispetto dei parametri e degli standards di Piano .

26.10Gli edifici per allevamenti zootecnici e per ladaazione industriale dei prodotti
agricoli di cui ai punti “b” e “c” del precedentecndo comma del presente articolo,
devono distare almeno ml. 300 (ml 500 nel casolldvamenti suinicoli industriali)
dalle abitazioni e sono comunque subordinati aklizzazione di appositi impianti di
depurazione delle acque o alladozione di particol@cniche, anche di tipo
agronomico, atte a garantire che le acque di staiaEno entro i limiti di accettabilita
determinati dalla legislazione e dalla normativéirguinamento e comunque secondo
quanto stabilito dalla competente autorita saritartlai regolamenti vigenti in materia e
di igiene.

26.11Le costruzioni per servizi di carattere generaleud al punto “f” del precedente
comma 26.2 del presente articolo, riguardano atere tecniche e tecnologiche di
interesse collettivo o al servizio di piu aziendgi@ole e pertanto non comprendono le
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analoghe attrezzature predisposte nelllambito disingola azienda, le quali rientrano

invece tra i fabbricati di servizio di cui ai puatib, c, d, ed e che precedono.

26.12Le case di civile abitazione di cui al punto 48no ammesse solo se dispongono
di un’area unitaria asservita superiore o uguaitega 10.000. Detta superficie, nel solo

caso degli aventi diritto ai sensi del comma 4, &btdella L.R. 18/83 nel suo testo in

vigore, potra essere computata anche asservendm ¢hi@ appezzamenti compresi

all'interno del territorio del medesimo Comune, ddiperfici diverse che, comunque,

dovranno raggiungere la consistenza minima di tancet

Art. 27 - Edifici, manufatti e strade esistenti

Modifica delle destinazioni d’'uso esistenti deglidifici e manufatti

27.1 Gli edifici e altri manufatti esistenti all’attoet’adozione del presente progetto di
P.R.G., in contrasto con le destinazioni di zomai gfarametri urbanistici ed edilizi del
Piano stesso, possono subire modifiche di destinaze/o di parametri nel rispetto
delle nuove prescrizioni con il solo fine di essadeguati alle norme di Piano.

Art. 28 — Urbanizzazione minima necessaria per ililascio dei permessi di costruire
28.1 Si intende urbanizzata un’area accessibile diredtde dalla viabilita pubblica
ovvero attraverso strada privata che si innesta atessa e dotata di opere di
urbanizzazione primaria come definite dalla L.R/98% ss.mm.ii.

28.21In tutte le zone e sottozone ove il presente P.Bi.&tua per intervento diretto (o0 a
seguito dello specifico piano esecutivo laddovePiR.G. si attua per intervento
indiretto) condizione necessaria alla edificabilitélle aree € comunque la effettiva
esistenza, adeguatezza e funzionalita delle opargbdnizzazione primaria e/o la loro
realizzazione contestuale al fabbricato da parfteict@edente il permesso di costruire.
28.3 In riferimento al progetto di suolo di cui alleapimetrie di P.R.G., e ferme
restando le prescrizioni di cui all'art. 11.1Qgermessi di_costruire all'interno delle
delle Zone omogenee C2 e C3 per la realizzazionermvo di edifici sui lotti liberi,
sono condizionati alla realizzazione a carico deighiedente della viabilitd pubblica

di_ P.R.G. definita_localmente (per gquanto ricadente nell’area necessaria_per la
realizzazione del fabbricato prevista)ella parte non esistente compresa tra il lotto
interessato ed il piu vicino allaccio alla viabili pubblica esistente e, alla cessione a
titolo gratuito _a favore del Comune (sempre per quanto ricadente nell'area
necessaria per la realizzazione del fabbricato ps&y), della parte di aree necessaria
per_l'adequamento della viabilitd al’andamento ed alle _sezioni_previste nel
progetto di PRG.

28.4 Qualora il tratto di strada definisca contempoasnente due quartieri o due zone
omogenee diverse, il prerequisito € soddisfattbzzandone la parte confinante con la
zona nel quale ricade la proprieta interessata,upar profondita pari alla meta della
sezione stradale, e comunque non inferiore a M. 3.0

28.5 A tale scopo sono predisposti dal’Amministraziamnunale appositi schemi di
convenzionamento da osservarsi nei casi sopraiagi si preveda la cessione a titolo
gratuito a favore del Comune delle superfici perréalizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria.

28.6Nel caso in cui il PRG sia attuato mediante irgato indiretto, le aree cosi cedute,
ad eccezione di quelle destinate alla viabilitatrgpmo essere computate e quindi
detratte da quelle da quelle da cedere per il stadmento degli standard di cui al
D.M. 1444/68.
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28.7 Sono definite opere di urbanizzazione primariasttade locali, gli spazi di sosta e
parcheggio, gli spazi pedonali, le reti di fognatugli impianti di distribuzione idrica,
dell’energia elettrica, del telefono e del gas (tale servizio sia gia stato predisposto
dal gestore), I'llluminazione pubblica e le areedvali rispetto. Sono definite opere di
urbanizzazione secondaria: gli asili nido, le seualaterne, le scuole dell'obbligo, il
verde pubblico attrezzato a parco, per il gioceelp sport, le attrezzature ed i servizi
pubblici di interesse locale, nonché i parcheggcuial punto “d” dell’art. 3 del D.I.
1444/68.

28.81In caso di Piani di lottizzazione, il Comune puneenire con il lottizzante (che
dunqgue potra utilizzare dette aree a fini residanei comunque entro i limiti dell’lt del
comparto), in sostituzione della cessione e approahto di aree per I'urbanizzazione
secondaria, il versamento di una somma corrispdadanvalore della quota delle aree
ed opere stesse, in tutti quei casi in cui la oessdelle aree sia ritenute non necessaria
per la realizzazione di ulteriori urbanizzaziorecendo quanto stabilito dal Consiglio
comunale e secondo le prescrizioni indicate netleede progetto negli ambiti di
espansione. In tal caso, il valore delle aree noimapessere determinato in misura
inferiore al valore medio delle aree circostanti tgpo residenziale, cosi come
desumibile dai valori reali di mercato e non sado grezzi di cessione evincibili da atti
pubblici di compravendita.

28.9Sono sempre da intendersi fatte salve le presaiidi cui alla L.R. 89/1998.

28.10 In ogni caso la viabilita privata deve garantina larghezza minima della sede
stradale pari a metri 3,50.

Art. 29 — Modalita di utilizzazione degli indici di Piano

29.1L utilizzazione totale degli indici del presentdRRG. su una determinata superficie
esclude la ulteriore utilizzazione dell'area stesgmostante eventuali frazionamenti o
trasferimenti di proprieta.

29.2 A tal fine la superficie fondiaria utilizzata p#rsoddisfacimento dei parametri
edificatori_dei fabbricati di qualsiasi natura ediiogia, dovra essere asservita al
fabbricato ed appositamente individuata negli elatbgrogettuali, affinché la stessa
possa essere debitamente riportata nella mappaadsgrvimenti delle aree, da tenersi
a cura dell’'Ufficio Tecnico Comunale.

29.3 Qualora un’area a destinazione omogenea sullze gstono costruzioni che si
devono o si intendono conservare venga fraziomdlita,scopo di costituire nuovi lotti
edificabili, tutti gli indici e prescrizioni relati alla zona omogenea in oggetto, vanno
rispettati sia per le costruzioni esistenti siajiamnente, per quelle da realizzare.

29.4 La superficie minima di intervento eventualmentsdta pud essere costituita
anche da piu proprieta o dalla medesima sia pteeviadlata da parti in comproprietd;
in tal caso, previo progetto unitario che prevedtuazione dell'intervento edilizio in
base all'utilizzo della superficie minima di interto, I'opera pud essere attuata dai
singoli comproprietari computando ai fini edificilsolo la propria quota.

Art. 30 — Disciplina specifica del sistema dei seizi ed attrezzature di interesse
collettivo

30.1 E’ facolta dellAmministrazione procedere allaeslazione di un proprio bene

immobiliare anche se destinato dal presente P.R.Gervizio e/o attrezzature di

interesse collettivo. Cio € comunqgue subordinalm \&rifica degli standard minimi di

cui al D.M. 1444/68.
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Art. 31 — Parcheggi privati

31.1 Ai sensi dell’art. 41sexies della Legge 1150/48iamme modificato dall’art. 2
della Legge 122/89, nelle nuove costruzioni e nefigutturazioni ad uso residenziale
(ad esclusione degli interventi edilizi ricadenglla Zone A del presente P.R.G.),
debbono essere riservati spazi per parcheggiotprivgla misura minima di mq. 1 ogni
mc. 10 di costruzione.

31.2 Negli interventi che prevedono destinazioni nosidenziali degli immobili, in
aggiunta ai parcheggi privati di cui al precedeatenma e nel rispetto della L.R.
16.07.2008 n° 11, - Nuove norme in materia di conasine richiamato che in tema di
commercio nel territorio comunale sono consentd® snedia superfici di vendita
(tipologie M1, M2 e M3 di cui alla citata L.R. 11@8 per ogni mg. 100 di superficie
utile lorda (Sul) devono essere riservati spaziijppgarcheggio privato ad uso pubblico
nelle seguenti quantita in relazione al tipo ditishezione d’uso:

» Media distribuzione commerciattno a 1500 mq. di Sul) 100 mq.
» Artigianato di servizio 40 maq.
> Attivita alberghiere 40 mq.
» Bar, ristoranti, ritrovi, sale giochi, palestrecec 40 mq.
> Attivita direzionali o terziarie in genere 6MQ.

31.3 Tali spazi possono essere collocati sia all'imtedell’edificio, sia nell’area di
pertinenza dello stesso; in caso di edifici a degibne d’'uso mista, la quota di
parcheggi relativa alla parte residenziale puoresgeavata all'interno dell’edificio,
mentre quella relativa alla parte non residenziddye comunque essere esterna
all'edificio.

31.4 Gli spazi per parcheggi includono gli spazi peststa dei veicoli (minimo ml.
2,50x5,50 ciascuno) e quelli necessari alla manperd’accesso e la distribuzione dei
veicoli.

31.5 Qualora non sia possibile reperire le superfigassarie all'interno del lotto di
pertinenza dell’edificio, & possibile reperirle@s&ndo un terreno contiguo o limitrofo.

Art. 32 — Disciplina della superficie permeabile (8)
32.1 La superficie permeabile (Sp) € costituita dabatg del lotto di pertinenza degli
edifici sistemata a giardino e/o orto.
32.2 Per i fabbricati esistenti alla data di adozioeé mresente piano, qualora non sia
possibile reperire la quantitd minima di (Sp), airp derogare “una tantum” ai minimi
percentuali definiti dalle presenti norme
32.3 Tale quantitd da realizzare all'interno di ognitdp deve essere indicata nel
progetto allegato alla richiesta di permesso diraog ovvero alla denuncia di inizio
attivita; ogni modifica dell’area cosi indicata cponta variante alle stesse.
32.4La (Sp) dovra essere sistemata a verde trammearitenimento del cotico erboso e
la piantumazione di alberature.
32.5Nella (Sp) sono vietati:

> |l deposito permanente di materiali

» Lo scarico di qualsiasi tipo di prodotto sostanzan rfunzionale al

mantenimento del verde
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> L’edificazione di volumi accessori sia fuori terche entro terra (con
'esclusione di capanni per gli attrezzi, a stmatun legno, che non
potranno eccedere i 6 mq di Sc).
32.6 L'Amministrazione Comunale ha in ogni caso facaligprescrivere per le aree di
pertinenza le essenze arboree da utilizzare iziogla a questioni estetiche, igieniche o
di visibilita.
32.7 Qualora il reperimento della superficie da adilsinearcheggio privatai sensi del
precedente art. 31 avvenga anche nell’area dineeiza, detta superficie deve essere
opportunamente attrezzata tramite apposita pavamgmte, non impermeabile e con
indicazione dei posti auto.

Art. 33 — Edilizia economica e popolare

33.1 Circa il dimensionamento delle zone PEEP, si ferimento all’'art. 51 della L.
22.10.1971 n° 865 e all'art. 2 della L. 28.01.197710, tenendo presente che in caso di
necessita o di fondate richieste per I'esecuziometerventi in edilizia convenzionata o
sovvenzionata, non eseguibili in caso di saturazioelle aree a tale scopo gia
individuate nella zonizzazione di PRG, 'TAmm/ne Qorale provvedera a reperire le
aree necessarie al soddisfacimento della ulteeodreeventuale domanda nell’'ambito
delle Zone di Espansione Residenziale.

33.2 Nelle suddette sottozone del piano, quindi, unatayypercentuale della capacita
insediativa teorica deve essere destinata alladileconomica e popolare, per cui il
soggetto che intende intervenire per primo (préarie privato dellarea o
Amministrazione Comunale) deve predisporre il piattaativo dell’intero ambito, cosi
come delimitato negli elaborati grafici del piargarantendo in esso il rispetto delle
percentuali da destinare all’'edilizia economicapgare.

33.3In ogni caso la individuazione della porzione iaasu cui realizzare gli alloggi di
edilizia economica e popolare, spetta al Consiglionunale e I'area resta soggetta alle
disposizioni di cui all'art. 24 della L.R. 18/83¢(rtesto vigente).

33.4 Nell’area perimetrata come “Zona PEEP, gli ediflestinati ad alloggi economici
e popolari possono essere sottoposti agli intervéintui all’art. 23 delle presenti
norme.

Art. 34 — Rapporti con il vincolo paesistico
34.1 1l territorio comunale di Fara Filiorum Petri, n@nsottoposto ai vincoli ed alle
prescrizioni del Piano Regionale Paesistico (P)R.P.

TITOLO IV
MODALITA’ DI INTERVENTO NELLE ZONE E SOTTOZONE

Art. 35 - Centro antico (Al)

35.1Esso si attua a mezzo di Piano di Recupero, ai siefia L.R. n° 18/1983 nel suo
testo in vigore. Corrisponde limitatamente all’amedividuata dal P.R.G. e segnatana
Al Si applicherannocon valore cogente le prescrizioni ed i contequévisti nel
relativo Piano di Recupere particolarmente le indicazioni di cui all'aré 8el vigente
Regolamento edilizio.

35.2 Per iniziativa pubblica o privata e per esigenzatsgiche di modificazione delle
aree comprese in questa sottozona, si puo fanso@il’'uso del “Programma Integrato
di Intervento” (P.l.l.) e/o del “Programma di reewp Urbano” (P.R.U.) di cui
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rispettivamente all'art. 30bis ed all’art. 30terlldel.R. 18/83, cosi come introdotti
dall'art. 20 della L.R. 70/95 e si pu0 operare anatiraverso le societa per azioni di cui
al D.Lgs. n° 267/2000

Art. 36 — Centro storico (A2)

36.1 Detta area comprende suoli, edifici e pertinenze ltdnno valore storico. Essa si
attua a mezzo di intervento diretto o scheda ptoged in rispetto del Regolamento
Edilizio comunale vigente. Sono consentiti gli m&nti di cui all’art. 23 che precede
36.2La sottozona A2, e stata concepita secondo #raitdi contenere lo stato di fatto
degli insediamenti a destinazione prevalentemeptadenziale, al fine di evitare
ulteriori compromissioni dei luoghi perimetrali gentuttavia penalizzare i proprietari
degli immobili esistenti.

36.3In tale sottozona, gli edifici di qualsivoglia dieszione aventi altezza superiore a
ml. 10,50 o con piu di tre piani fuori terra ola#'eventuale sottotetto possono essere
esclusivamente oggetto di interventi per I'ordiaata straordinaria manutenzione e la
ristrutturazione edilizia, con esclusione dellagiotita di soprelevazione.

36.4 Per tutti gli altri edifici sono consentiti gli terventi sul patrimonio edilizio
esistente, (cosi come definiti nel precedente2adrdelle presenti norme).

36.5 Per iniziativa pubblica o privata e per esigenzatsgiche di modificazione delle
aree comprese in questa sottozona, si puo faresocalluso del “Programma
Integrato” (P.l.l.) e/o del “Programma di recupetdrbano” (P.R.U.) di cui
rispettivamente all'art. 30bis ed all’art. 30terlldel.R. 18/83, cosi come introdotti
dall’'art. 20 della L.R. 70/95.

Art. 37 — Zona di completamento ad alta densita elizia (B.1)

37.1La sottozona B.1 € destinata dal piano ebmipletamento della struttura urbana”
ed in essa il P.R.G. si attua per intervento udima diretto, per cui si interviene in
coerenza con i seguenti indici di piano:

» Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) =mg/mg. 0,55

» Indice di copertura (Ic) =% 40
» Indice di occupazione (lo) =% 50
» Indice di permeabilita (Ip) =% 50
» Altezza massima (H) =ml. 10,90
» Numero dei piani fuori terra (p) =n. 3
» Distacco dal ciglio stradale (ds)o allineamentosplente = ml. 5.00
» Distacco minimo dal confine (dc) =ml. 5,00
» Distacco minimo tra i fabbricati (df) =ml. 00,

37.21l distacco minimo tra i fabbricati che si frontggno deve essere aumentato fino
all'altezza del fabbricato piu alto quando ancha soltanto delle pareti fronteggianti
sia finestrata,; il distacco minimo tra i fabbricdéve essere rispettato anche quando essi
non si fronteggiano secondo lo schema di cui &l9ar
37.3 Ogni progetto di intervento dovra garantire atéimo del rispettivo lotto di
pertinenza la dotazione di parcheggi privati (ad pevato e/o pubblico) in funzione
della destinazione d’'uso degli immobili, nella mis® con le prescrizioni di cui all’art.
31 delle presenti norme.
37.4 Sono consentiti in questa sottozona i seguengiryenti sul patrimonio edilizio
esistente:

» Manutenzione ordinaria (a)
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Manutenzione straordinaria (b)
Restauro conservativo (c)
Risanamento igienico ed edilizio (d)
Ristrutturazione edilizia (e)
Sostituzione edilizia (f)

VVVYVYY

37.5In caso di delocalizzazione o alienazione deligitt artigianali , commerciali e di
servizio presenti nella sottozona, € ammesso ilbéardi destinazione d'uso per il
recupero ai fini residenziali della parte del fabaio esistente precedentemente
destinata ad altre attivita, previa verifica depgtto degli standard di cui agli artt. 7, 8 e
9 del D.M. 1444/1968.

Art. 38 — Zona di completamento a media densita eldiia (B.2)

38.1La sottozona B.2 é destinata dal piano ebnipletamento della struttura urbana”
ed in essa il P.R.G. si attua per intervento udiaa diretto, per cui si interviene in
coerenza con i seguenti indici di piano:

» Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) =mg/mg. 0,45

» Indice di copertura (Ic) =% 33
» Indice di occupazione (lo) =% 45
» Indice di permeabilita (Ip) =% 55
» Altezza massima (H) =ml. 9.70
» Numero dei piani fuori terra (p) =n. 2
» Distacco dal ciglio stradale (ds)o allineamento/plente = ml. 5.00
» Distacco minimo dal confine (dc) =ml. 5,00
» Distacco minimo tra i fabbricati (df) =ml. 00,

38.2 Ogni progetto di intervento dovra garantire atéimo del rispettivo lotto di
pertinenza la dotazione di parcheggi privati (ad pevato e/o pubblico) in funzione
della destinazione d’uso degli immobili, nella mies® con le prescrizioni di cui all’art.
31 delle presenti norme.

38.3 Sono consentiti in questa sottozona i seguengirventi sul patrimonio edilizio
esistente:

Manutenzione ordinaria (a)

Manutenzione straordinaria (b)

Restauro conservativo (c)

Risanamento igienico ed edilizio (d)

Ristrutturazione edilizia (e)

Sostituzione edilizia (f)

YVVVYVYVYYVY

38.41n caso di delocalizzazione o alienazione delieitit artigianali , commerciali e di
servizio presenti nella sottozona, € ammesso ilboardi destinazione d’uso per il
recupero ai fini residenziali della parte del fabéito esistente precedentemente
destinata ad altre attivita previa verifica depetio degli standard di cui agli artt. 7, 8 e
9 del D.M. 1444/1968.

Art. 39 — Zona di completamento a bassa densita didia (B.3)

39.1La sottozona B.3 € destinata dal piano ebmipletamento della struttura urbana”
ed in essa il P.R.G. si attua per intervento udima diretto, per cui si interviene in
coerenza con i seguenti indici di piano:
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» Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) =mg/mg. 0,35

» Indice di copertura (Ic) =% 28
» Indice di occupazione (lo) =% 38
» Indice di permeabilita (Ip) =% 62
» Altezza massima (H) =ml. 9.70
» Numero dei piani fuori terra (p) =n. 2
» Distacco dal ciglio stradale (ds) allineamento ptente = ml. 5.00
» Distacco minimo dal confine (dc) =ml. 5,00
» Distacco minimo tra i fabbricati (df) =ml. 00,

39.2 Ogni progetto di intervento dovra garantire atéimo del rispettivo lotto di
pertinenza la dotazione di parcheggi privati (ad pevato e/o pubblico) in funzione
della destinazione d’'uso degli immobili, nella mies® con le prescrizioni di cui all’art.
31 delle presenti norme.

39.3 Sono consentiti in questa sottozona i seguengirnventi sul patrimonio edilizio
esistente:

Manutenzione ordinaria (a)

Manutenzione straordinaria (b)

Restauro conservativo (c)

Risanamento igienico ed edilizio (d)

Ristrutturazione edilizia (e)

Sostituzione edilizia (f)

YVVVVYVYYVY

39.41n caso di delocalizzazione o alienazione deligit artigianali , commerciali e di
servizio presenti nella sottozona, € ammesso ilboardi destinazione d’uso per il
recupero ai fini residenziali della parte del fabéito esistente precedentemente
destinata ad altre attivita previa verifica depetto degli standard di cui agli artt. 7, 8 e
9 del D.M. 1444/1968.

Art. 40 — Zona di completamento a bassa densita éidia in ambito periferico (B.4)
40.1La sottozona B.4 é destinata dal piano ebnipletamento della struttura urbana”
ed in essa il P.R.G. si attua per intervento udiaa diretto, per cui si interviene in
coerenza con i seguenti indici di piano :

» Lotto minimo (Sm) =mq. 700
» Lotto massimo (SM) =mg. 1500
» Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) =mg/mg. 0.35

» Indice di copertura (Ic) =% 28
» Indice di occupazione (lo) =% 38
» Indice di permeabilita (Ip) =% 62
» Altezza massima (H) =ml. 9.50
» Numero dei piani fuori terra (p) =n. 2
» Distacco dal ciglio stradale (ds) o allineamentevatente = ml. 5.00
» Distacco minimo dal confine (dc) =ml. 5,00
» Distacco minimo tra i fabbricati(df) =ml. 10,0

40.2 Ogni progetto di intervento dovra garantire atéimo del rispettivo lotto di
pertinenza la dotazione di parcheggi privati (ad pevato e/o pubblico) in funzione
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della destinazione d’'uso degli immobili, nella mies® con le prescrizioni di cui all’art.
31 delle presenti norme.

40.3 Sono consentiti in questa sottozona i seguengirventi sul patrimonio edilizio
esistente:

Manutenzione ordinaria (a)

Manutenzione straordinaria (b)

Restauro conservativo (c)

Risanamento igienico ed edilizio (d)

Ristrutturazione edilizia (e)

Sostituzione edilizia (f)

YVVVYVYVYYVY

40.41n caso di delocalizzazione o alienazione delieit artigianali , commerciali e di
servizio presenti nella sottozona, € ammesso ilboardi destinazione d’uso per il
recupero ai fini residenziali della parte del fabéito esistente precedentemente
destinata ad altre attivita, previa verifica depetto degli standard di cui agli artt. 7, 8 e
9 del D.M. 1444/1968.

Art. 41 — Zona di espansione urbana da attuare a meo comparti e ad alta densita
edilizia (C.1)

41.1La sottozona C.1 é destinata dal piano alapansione della struttura urban&d

in essa il P.R.G. si attua mediante preventiva &mione del piano particolareggiato di
esecuzione di iniziativa pubblica o privata ovvgiano di comparto, (mediante
formazione preventiva di Piano di Lottizzaziond)e @eve coincidere con I'estensione
della zona campita negli elaborati grafici del pian

41.21n ogni caso si dovranno rispettare i seguenicirdi piano:

» Indice di utilizzazione territoriale (Ut) =mg/mq 0.45

» Indice di copertura (Ic) =% 40

» Indice di occupazione (lo) =% 50
» Indice di permeabilita (Ip) =% 50

» Altezza massima (H) =ml. 10.90
» Numero dei piani fuori terra (p) =n. 3
» Distacco dal ciglio stradale (ds) =ml. 5.00
» Distacco minimo dal confine (dc) % h max, con min5.00

» Distacco minimo tra fabbricati (df) =ml. 10.00

41.31l distacco minimo tra i fabbricati che si frontggno deve essere aumentato fino
all'altezza del fabbricato piu alto quando ancha soltanto delle pareti fronteggianti
sia finestrata,; il distacco minimo tra i fabbricdéve essere rispettato anche quando essi
non si fronteggiano secondo lo schema di cui &l9ar

41.4 1l piano particolareggiato di esecuzione dovraeessredatto nel rispetto dei
parametri e dei rapporti percentuali contenutianeplecifica scheda-progetto costituente
parte integrante delle presenti norme (superficicddere gratuitamente al Comune
nell’ambito del rapporto convenzionato, destinazidso di detta superficie ecc.) e
dovra, inoltre, garantire all’interno dei vari liodi pertinenza dei singoli edifici la
dotazione di parcheggi privati (ad uso privato @febblico) in funzione della
destinazione d’'uso degli immobili, nella misuraan de prescrizioni di cui all’art. 31
delle presenti norme.
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41.5 Eventuali fabbricati esistenti alla data di adoeia@el presente P.R.G., nelle more
di vigenza dello strumento urbanistico attuativotirgnno essere oggetto di interventi
diretti per la ordinaria e straordinaria manutengiola ristrutturazione edilizia, nonché
'ampliamento e la sopraelevazione nel rispettdidadici di piano e non superando |l
10%della volumetria preesistente.

41.6 E’ fatto obbligo del rispetto delle previsioni grogetto di P.R.G. per quanto
vertente la viabilita principale prevista nelle ggati sottozone di P.R.G., del verde e di
tutte le aree pubbliche, cosi come definite nelglberati grafici. Sono consentite lievi
modificazioni, in caso di accertate difficolta @ad planimetrico rilevabili al momento
della progettazione particolareggiata, nonché itheepenetrazioni viarie locali, al fine
di rendere meglio fruibile il sistema della viatilie quello edilizio all'interno di tali
zone. Le aree pubbliche di progetto ivi previstedpe, parcheggi, verde ecc.) che
dovranno essere cedute al Comune, potranno esaleaate per il soddisfacimento
degli standards locali di cui al D.M. 1444/1968ire,caso di loro eccedenza o non
necessita in termini di soddisfacimento degli staddylobali di PRG (nel caso in cui
cioé lo specifico standard risulti gia verificatotermini di dimensionamento dell’intero
PRG), computati in termini di “monetizzazione”, dadedursi dagli oneri di
urbanizzazione primaria dovuti nella costruzionglidedifici da realizzare.

Art. 42 — Zona di espansione urbana ad edificaziondiretta (C.2)

42.1La sottozona C.2 € destinata dal piano atapansione della struttura urban&d
in essa il P.R.G. si attua mediante interventatdire

In ogni caso si dovranno rispettare i seguenticindii piano:

» Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) =mqg/mq 46.

» Indice di copertura (Ic) =% 33

» Indice di occupazione (lo) =% 45
» Indice di permeabilita (Ip) =% 55

» Altezza massima (H) =ml. 9.70
» Numero dei piani fuori terra (p) =n. 2
» Distacco dal ciglio stradale (ds) =ml. 5.00
» Distacco minimo dal confine (dc) =ml. 5.00
» Distacco minimo tra fabbricati (df) =ml. 10.00

42.2 1l distacco minimo tra i fabbricati che si frontggno deve essere aumentato fino
all'altezza del fabbricato piu alto quando ancha soltanto delle pareti fronteggianti
sia finestrata,; il distacco minimo tra i fabbricdéve essere rispettato anche quando essi
non si fronteggiano.

42.31l distacco dalle strade, dovra comunque essatBcato secondo le indicazioni di
cui al D.Lgs. n° 285/1992 e DPR n° 495/1992.

42.4 Ogni progetto di intervento dovra garantire atéimo del rispettivo lotto di
pertinenza la dotazione di parcheggi privati (ad pevato e/o pubblico) in funzione
della destinazione d’uso degli immobili, nella mis® con le prescrizioni di cui all’art.
31 delle presenti norme.

Art. 43 — Zona di espansione urbana ad edificaziondiretta a bassa densita edilizia
in ambito periferico (C.3)

43.1La sottozona C.3 é destinata dal piano alapansione della struttura urban&d
in essa il P.R.G. si attua mediante interventatdire
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43.21In ogni caso si dovranno rispettare i seguenicirdi piano:

» Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) = mqg/mq 36B.

» Indice di copertura (Ic) =% 28

» Indice di occupazione (lo) =% 38
» Indice di permeabilita (Ip) =% 62

» Altezza massima (H) =ml. 9.70
» Numero dei piani fuori terra (p) =n. 2
» Distacco dal ciglio stradale (ds) =ml, 5.00
» Distacco minimo dal confine (dc) =ml. 5.00
» Distacco minimo tra fabbricati (df) =ml. 10.00

43.3 1l distacco minimo tra i fabbricati che si frontpgno deve essere aumentato fino
all'altezza del fabbricato piu alto quando ancha soltanto delle pareti fronteggianti
sia finestrata; il distacco minimo tra i fabbricdéive essere rispettato anche quando essi
non si fronteggiano.

43.41l distacco dalle strade, dovra comunque essatBoato secondo le indicazioni di
cui al D.Lgs. n° 285/1992 e DPR n° 495/1992.

43.5 Ogni progetto di intervento dovra garantire atéimo del rispettivo lotto di
pertinenza la dotazione di parcheggi privati (ad pevato e/o pubblico) in funzione
della destinazione d’'uso degli immobili, nella nis@ con le prescrizioni di cui all’art.
31 delle presenti norme.

Art. 44 - Zona PEEP (Interventi di edilizia economca e popolare ovvero conven-
zionata e/o sovvenzionata) — (C.4)
44.1 Tali zone sono destinate alla costruzione di gilog carattere economico e
popolare, e per I'edilizia convenzionata e/o sowwemata, nonché alle opere e servizi
complementari ivi comprese le aree a verde publdiamn le deroghe previste dalla
L.R. 18/83, testo coordinato, art. 24, commi 46.Bette zone sono pertanto espropriate
0 comungue acquisite con le modalita di legge gore al momento dell’esproprio o
dell'acquisizione, ed assegnate a soggetti idomparaeguire le finalita di legge o che si
impegnino con atto pubblico allo stesso scopo,tgigsianto previsto dall'art. 3 e 5
della Legge 22.10.1971 (art. 10 della 18.04.1962.67) e successive modifiche ed
integrazioni. Le opere di urbanizzazione sono dnpetenza dell’Amministrazione
comunale, mentre gli interventi edilizi possonoeessealizzati da enti pubblici o dai
soggetti privati ammessi dalla legislazione in mateDetti soggetti possono altresi
stipulare con ’Amministrazione comunale apposibawenzione per la realizzazione o
il completamento delle opere di urbanizzazione et#ecsi alla stessa Amministrazione.
44.2 In quest’ultimo caso i prezzi di asseghazione deogesclusivamente conto dei
costi sostenuti dallAmministrazione per l'acquieize delle aree per le opere
eventualmente gia realizzate ed i costi sostenaitiagiente diritto sono scomputati
dagli oneri di cui agli artt. 16 e 17 del D.P.R.380/2001. | contributi di cui non sono
dovuti qualora la convenzione sia integrata anchdaetmini di cui agli art. 7 e 8 della
stessa legge, ovvero si adoperi la convenzione+@gionale di cui alla delibera di
Consiglio Regionale n° 199/37 del 22.04.1980 (B.B.R° 43 del 02.10.1980), come
successivamente modificata con delibera del Caosi§legionale n° 72/4 del
28.04.1982 (B.U.R.A. n° 29 del 20.07.1982) e n°/14%:] 27.06.1984 (B.U.R.A. n° 21
del 22.10.1984), da adottarsi preferibilmente cehbdrazione autonoma ai sensi del
terzo comma dell'art. 7 della Legge 28.01.1977®° 1

STUDIO TECNICO BONETTI — Arch. Sandro BONETTI — lgar del Mercato, 4 — 66010 VILLAMAGNA (CH) 37
Telefono e fax 0871.300112 — e.mail:architettobtb@dibero.it



COMUNE DI FARA FILIORUM PETRI NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

44.31In tali zone il P.R.G. si attua mediante intereemtbanistico preventivo con P.P. di
iniziativa pubblica con i seguenti parametri e andi

» Indice di utilizzazione territoriale (Ut) =mg/mq 0.45

» Indice di copertura (Ic) =% 40
» Indice di occupazione (lo) =% 50
» Indice di permeabilita (Ip) =% 50
» Altezza massima (H) =ml. 10.90
» Numero dei piani fuori terra (p) =n. 3
» Distacco dal ciglio stradale (ds) =ml. 5.00
» Distacco minimo dal confine (dc) =ml. 5.00
» Distacco minimo tra fabbricati (df) =ml. 10.00
» Dotazione minima di servizi: 18 mg/ab. (D.M.0@21968)

44.4 Relativamente agli interventi di edilizia econoeie popolare e/o convenzionata
preesistenti o gia in itinere alla data di adozidledle presenti N.T.A., e per i quali
pertanto non e prevista la formazione preventiviaidno Particolareggiato, si applicano
gli stessi parametri.

44.5 Ogni progetto di intervento dovra garantire atBimo del rispettivo lotto di
pertinenza la dotazione di parcheggi privati (ad pevato e/o pubblico) in funzione
della destinazione d’'uso degli immobili, nella niess@ con le prescrizioni di cui all’art.
31 delle presenti norme.

44.6 1 distacco dalle strade, dovra comunque essatéoato secondo le indicazioni di
cui al D.Lgs. n° 285/1992 e DPR n° 495/1992.

44.7 Il distacco minimo tra i fabbricati che si frontgggno deve essere aumentato fino
all'altezza del fabbricato piu alto quando ancha soltanto delle pareti fronteggianti
sia finestrata; il distacco minimo tra i fabbricdéive essere rispettato anche quando essi
non si fronteggiano.

Art. 45 — Zona residenziale conseguente ad accodii programma in corso di
attuazione (C.5)

45.1La sottozona C.5 é destinata dal piano atapansione della struttura urban&d

in essa il P.R.G. si attua conseguentemente abltdocdi programma di cui alla

Delibera di C.C. n° 2 del 12.01.2000, avente peyetigL.R. 64/1999 — Programma di

Riqualificazione Urbana

45.2 In detta sottozona i parametri e gli indici edifiari sono quelli preventivamente

stabiliti nella suddetta deliberazione medianteetgiborati progettuali ad esso allegati.

45.3 In caso di mancata attuazione dell'intervento istey detta sottozona restera

destinata a verde privato di rispetto ambientats.(F

Art. 46 — Zona artigianale-industriale (D.1)

46.1 La sottozona D.1 é destinata ad uso artigianaledustriale ed in essa il piano si
attua mediante formazione obbligatoria e progeitaziunitaria del Piano attuativo ai
sensi dell'art. 23 della L.R. 18/83 che deve calecg con l'estensione della zona
campita negli elaborati grafici del piano o almamm uno dei sottoambiti individuati
all'interno della zonizzazione di PRG.

46.2 In tali zone si puo derogare dall’altezza massamla per i volumi tecnici (silos,
scale, serbatoi, camini e simili) e dovranno conugngssere previsti gli impianti di
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depurazione, disciplinati ai sensi del D.Lgs. n2/0b e successive modificazioni e
integrazioni (e relative norme regionali) per iluetlerivanti dalle attivita.

46.31In ogni caso il progetto unitario del piano ditizeazione dovra essere redatto in
coerenza con i seguenti indici di piano:

» indice di Utilizzazione territoriale (Ut) =mg/mq 0,30

» indice di copertura (Ic) =% 35

» indice di occupazione (lo) =% 45
» indice di permeabilita (Ip) =% 55

» altezza massima (H) =ml. 10,50
» distacco dal ciglio stradale (ds) =ml. 10,00
» distacco minimo dal confine (dc) =ml. 5,00
» distacco minimo tra fabbricati (df) =ml. 10,00

46.4 Nel caso dei sottoambiti gia infrastrutturati (L& Eufemia, loc. Piane di Fara,
Loc.Mandrone), si procede all’attuazione mediantervento diretto, con i parametri di
seguito indicati:

» indice di Utilizzazione fondiaria (Uf) =mg/mq 0,40

» indice di copertura (Ic) =% 40

» indice di occupazione (lo) =% 40
» indice di permeabilita (Ip) =% 60

» altezza massima (H) =ml. 10,50
» distacco dal ciglio stradale (ds) =ml. 10,00
» distacco minimo dal confine (dc) =ml. 5,00
» distacco minimo tra fabbricati (df) =ml. 10,00

46.5 Sono ammessi edifici a destinazione produttivaseéiore delle attivita artigianali
ed industriali, di servizio, di terziario in genem di commercio al dettaglio
esclusivamente di prodotti relativi alla produziopeopria degli opifici; € anche
ammessa la destinazione mista (produttiva e rezigle), ma la quota a destinazione
residenziale non potra superare max mq. 150 didiSagni singolo intervento.

46.6 Eventuali fabbricati esistenti alla data di adoeael presente P.R.G., nelle more
di vigenza dello strumento attuativo, potranno essggetto di interventi diretti per la
ordinaria e straordinaria manutenzione, la ristraizione edilizia, nonché
I'ampliamento e la sopraelevazione nel rispettdidedici di piano e non superando |l
30% della volumetria preesistente.

46.7 Ogni progetto di intervento dovra garantire alkimto del rispettivo lotto di
pertinenza la dotazione di parcheggi privati (ad pevato e/o pubblico) in funzione
della destinazione d’'uso degli immobili, nella mies®@ con le prescrizioni di cui all’art.
31 delle presenti norme. | parcheggi a servizismhazi commerciali ove si operi la
vendita al dettaglio dei prodotti realizzati dadieiende artigianali ed industriali ivi
insediate, dovranno essere calcolati in ossequiatari di cui alla L.R. 11/2008.

46.8 1l distacco minimo tra i fabbricati che si frontggno deve essere aumentato fino
all'altezza del fabbricato piu alto quando anchea soltanto delle pareti fronteggianti
sia finestrata,; il distacco minimo tra i fabbricdéve essere rispettato anche quando essi
non si fronteggiano.

46.91n caso di interventi attuativi all’interno delleode D1 assoggettate a formazione
obbligatoria e progettazione unitaria del Pianaaitvo ai sensi dell’art. 23 della L.R.
18/83, €& fatto obbligo di previsione circa la readizione di una rete stradale idonea ad
evitare la realizzazione di numerosi e contiguieasca raso dalla Strada Provinciale.
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46.10 In fase di realizzazione, sia di interventi soggatt attuazione indiretta sia
diretta, sara necessario ottenere il rilascio ditdeautorizzazione dal competente
Servizio della Provincia di Chieti, dietro presamtme di progetto esecutivo delle
relative infrastrutture che possano interferire twiabilitd provinciale esistente, e in
particolare modo per quanto concerne le intersezion le SS.PP. in esercizio e le
future arterie di Piano, nonché relativamente avnaccessi e insediamenti.

Art. 47 —Zona Commerciale (D.2)

47.1E’ rappresentata dalle porzioni di territorio av@ossibile insediare, completare o
ampliare, attivita commerciali e quant'altro ad eesstrettamente connesso con
esclusione di attivita insalubri e/o nocive e dowessere attuata nel rispetto delle
prescrizioni di cui al vigente Piano Commercialaale indicazioni emergenti dal
disposto di cui alla L.R. 11/2008.

47.2 In tutte le aree commerciali sono consentiti uitgaone di servizio di non oltre
150 mq di Sul e gli uffici di pertinenza, nel risfpedegli standard urbanistici; detti
immobili sono da considerarsi parte integrante’utgtia produttiva.

47.3(Stralciato a seguito di Parere S.U.P. prot. n° 123l del 24 febbraio 2009)

47.4 Gli interventi dovranno essere inseriti nel pagsagcircostante mediante
un’accurata piantumazione con tipi vegetali di all& L.R. n°15/94 con preferenza di
alberi di roverella (quercus pubescens).

47.5 Si attua mediante Piano di Comparto Commercialmidiativa sia pubblica sia
privata, con i modi di cui all'art. 13 delle preseéw. T.A., nel rispetto delle prescrizioni
di cui al vigente Piano Commerciale e delle indicazemergenti dal disposto di cui
alla L.R. 11/2008.

47.6 Le opere di urbanizzazione sono di competenzaatggetti promotori il Piano di
Comparto Commerciale e, gli interventi edilizi, poso essere realizzati da enti
pubblici o dai soggetti privati ammessi dalla |égggone in materia. Detti soggetti
(privati), dovranno altresi stipulare con I'Ammittazione Comunale apposita
convenzione per la realizzazione o il completamelgtite opere di urbanizzazione da
cedersi alla stessa Amministrazione, qualora kessteon siano gia presenti.

47.7 In quest'ultimo caso i costi sostenuti dall’avewnlietto che si fara carico della
realizzazione delle opere infrastruturali, sononggotati dagli oneri di cui agli artt. 16 e
17 del D.P.R. n° 380/2001.

47.8Gli edifici esistenti possono essere oggettosdrutturazioni, demolizioni

e ricostruzioni ovvero di cambi di destinazioneist purché I'organismo edilizio
risultante sia destinato alle attivita produttiegadte all’artigianato e commercio, con
esclusioni di attivita insalubri e/o nocive.

47.9 | fabbricati esistenti, ricompresi all'interno lgelpresenti sottozone ma non
attualmente adibiti a tale uso, potranno conserlaa@ecedente destinazione d'uso. In
tal caso si applicano le prescrizioni e le indioazidi cui alle zone B3 delle vigenti
N.T.A., come esplicate all'art. 39.

47.10Per le zone di nuovo insediamento si applicarguenti parametri ed indici:

» Standard (D.M. n° 1444/1968) = 10% Superficret@riale

» Uf afferente 'unita produttiva = 0.60 mg/mg.

» SM Superficie massima di intervento = 5000 mag.

> H Altezza massima =10.50 ml.

> ds Distacco minimo dalle strade =10 ml
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> dc Distacco minimo dai confini =7ml
> df Distacco minimo dai fabbricati =14 ml
> P (Parcheggi) inerenti alle costruzioni = 1,5910gnq

47.11 Nel caso dei sottoambiti gia infrastrutturati socede all'attuazione mediante
intervento diretto, con i parametri di seguito oati:

» Standard (D.M. n° 1444/1968) = 10% Superficret@riale
» Uf afferente I'unita produttiva = 0.60 mg/mg.

> SM Superficie massima di intervento = 3000 m@uella gia impegnata)
> H Altezza massima =10.50 ml.

> ds Distacco minimo dalle strade =10 ml.

> dc Distacco minimo dai confini =7 ml

> df Distacco minimo dai fabbricati =14 ml.

> P (Parcheggi) inerenti alle costruzioni = 1,910gng.

47.12 In caso di insediamenti di carattere esclusivament prevalentemente
commerciale, ai sensi dell'art. 5 del D.M. 02.068N° 1444, ad integrazione dei
parametri di cui sopra, relativamente alla dotaziah aree da destinare ad attivita
collettive, a verde pubblico o a parcheggi, dowssaeee verificata la condizione che a
100 mqg di superficie lorda di pavimento di edifjorevisti, deve corrispondere la
guantita minima di 80 mq di spazio, escluse le sadiie, di cui almeno la meta
destinata a parcheggi (in aggiunta a quelli diadliart. 18 delle Legge 06.08.1967 n°
765).

47.13 Ogni progetto di intervento dovra garantire atéimo del rispettivo lotto di
pertinenza la dotazione di parcheggi privati (ad pevato e/o pubblico) in funzione
della destinazione d’uso degli immobili, nella miess@ con le prescrizioni di cui all’art.
31 delle presenti norme

47.1411 distacco minimo tra i fabbricati che si frongggno deve essere aumentato fino
all'altezza del fabbricato piu alto, con un minimiol0 ml, quando anche una soltanto
delle pareti fronteggianti sia finestrata; il dgta minimo tra i fabbricati deve essere
rispettato anche quando essi non si fronteggiano.

47.15In caso di interventi attuativi all'interno dellode D2 assoggettate a formazione
obbligatoria e progettazione unitaria del Pianaaitvo ai sensi dell’art. 23 della L.R.
18/83, €& fatto obbligo di previsione circa la readizione di una rete stradale idonea ad
evitare la realizzazione di numerosi e contiguieasca raso dalla Strada Provinciale.
47.16 In fase di realizzazione, sia di interventi soggatt attuazione indiretta sia
diretta, sara necessario ottenere il rilascio ditdeautorizzazione dal competente
Servizio della Provincia di Chieti, dietro presamtme di progetto esecutivo delle
relative infrastrutture che possano interferire twiabilitd provinciale esistente, e in
particolare modo per quanto concerne le intersezion le SS.PP. in esercizio e le
future arterie di Piano, nonché relativamente avinaccessi e insediamenti.

Art. 48 — Zona per ricettivita turistica ad attuazione indiretta (D.3)

48.1 Tale zona é destinata alla realizzazione di imsednti turistico-ricettivi e di
ristoro e si attua mediante formazione di Piandiédareggiato di iniziativa privata
con la realizzazione, a carico del lottizzantetudie le opere di urbanizzazione. Sono
pertanto ammesse la realizzazione di strutturergliioere, ostelli, ristoranti ecc., con
esclusione degli edifici residenziali di tipo pemeate. E' ammessa la realizzazione di
un’abitazione per ogni esercente I'attivita per Udial massima di 150 maq.
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48.2 Saranno applicati i seguenti parametri:

» Indice di utilizzazione territoriale (Ut) =mg/mq 0.25

» Indice di copertura (Ic) =% 20
» Indice di occupazione (lo) =% 30
» Indice di permeabilita (Ip) =% 70
» Altezza massima (H) =ml. 10.50
» Numero dei piani fuori terra (p) =n. 3
» Distacco dal ciglio stradale (ds) =ml. 10.00

» Distacco minimo dal confine (dc) =% H, min m0G.
» Distacco minimo tra fabbricati (df) =ml. 10.00

48.3 Gli impianti sportivi coperti a servizio delle stture ricettive e le pertinenze
accessorie all'aperto (piste di ballo, ecc.) sapatwmputate in base all’lo.

48.4 Ogni progetto di intervento dovra garantire atBimo del rispettivo lotto di
pertinenza la dotazione di parcheggi privati (ad pevato e/o pubblico) in funzione
della destinazione d’'uso degli immobili, nella nis@ con le prescrizioni di cui all’art.
31 delle presenti norme

48.511 distacco minimo tra i fabbricati che si frontpgno deve essere aumentato fino
all'altezza del fabbricato piu alto quando ancha soltanto delle pareti fronteggianti
sia finestrata; il distacco minimo tra i fabbricdéive essere rispettato anche quando essi
non si fronteggiano.

48.6 In caso di interventi attuativi all'interno delleode D3, €& fatto obbligo di
previsione circa la realizzazione di una rete sti@itlonea ad evitare la realizzazione di
numerosi e contigui accessi a raso dalla Stradariiale.

48.7In fase di realizzazione, sara necessario ottahglascio di debita autorizzazione
dal competente Servizio della Provincia di Chielietro presentazione di progetto
esecutivo delle relative infrastrutture che possaterferire con la viabilita provinciale
esistente, e in particolare modo per quanto coeckrnntersezioni con le SS.PP. in
esercizio e le future arterie di Piano, nonché tikglenente ai nuovi accessi e
insediamenti.

Art. 49 — Zona per ricettivita turistica ad attuazione diretta (D.4)

49.1 Tale zona € destinata alla realizzazione di imsBdnti turistico-ricettivi e di
ristoro e si attua mediante intervento direttogatestinata alle parti di territorio ove tali
tipi di strutture sono gia localizzate ed in esgwmi Sono pertanto ammesse la
realizzazione di strutture alberghiere, ostelifaranti ecc., con esclusione degli edifici
residenziali di tipo permanente. E’ ammessa lazeatione di un’abitazione per ogni
esercente l'attivita per un volume massimo di m@.50

49.2 Saranno applicati i seguenti parametri:

» Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) = mg/mq 04

» Indice di copertura (Ic) =% 30

» Indice di occupazione (lo) =% 30

» Indice di permeabilita (Ip) =% 70

» Altezza massima (H) =ml. 10.50

» Numero dei piani fuori terra (p) =n. 3

» Distacco dal ciglio stradale (ds) =ml. 10.00

» Distacco minimo dal confine (dc) =% H, min m0G.

» Distacco minimo tra fabbricati (df) =ml. 10.00
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49.3 Gli impianti sportivi coperti a servizio delle gtiure ricettive e le pertinenze
accessorie all’aperto (piste di ballo, ecc.) sapacsomputate in base all'lo

49.4 Ogni progetto di intervento dovra garantire atéimo del rispettivo lotto di
pertinenza la dotazione di parcheggi privati (ad pevato e/o pubblico) in funzione
della destinazione d’'uso degli immobili, nella mies® con le prescrizioni di cui all’art.
31 delle presenti norme

49.511 distacco minimo tra i fabbricati che si frontggno deve essere aumentato fino
all'altezza del fabbricato piu alto quando anchea soltanto delle pareti fronteggianti
sia finestrata; il distacco minimo tra i fabbricdéve essere rispettato anche quando essi
non si fronteggiano.

49.6 In caso di interventi attuativi allinterno delleode D3, e fatto obbligo di
previsione circa la realizzazione di una rete sti@tonea ad evitare la realizzazione di
numerosi e contigui accessi a raso dalla Stradariiale.

49.7In fase di realizzazione, sara necessario ottéhglascio di debita autorizzazione
dal competente Servizio della Provincia di Chielietro presentazione di progetto
esecutivo delle relative infrastrutture che possaterferire con la viabilita provinciale
esistente, e in particolare modo per quanto coeckrnntersezioni con le SS.PP. in
esercizio e le future arterie di Piano, nonché tikglenente ai nuovi accessi e
insediamenti.

Art. 50 — Attivita agricole normali (E.1)

50.1La sottozona E.1 é destinata alétivita agricole normali cosi come definite dal
Titolo VII della L.r. 18/83 nel suo testo in vigoex in essa il P.R.G. si attua per
intervento urbanistico diretto in coerenza congusti indici di piano:

» Indice di fabbricabilita fondiaria (If) =mc/m 0,03
» Altezza massima (H) =ml. 7,50
» Numero dei piano fuori terra (p) =n 2
» Distacco dal ciglio stradale (ds) =ml. 20,00
» Distacco minimo dal confine (dc) =ml. 5,00
» Distacco minimo tra fabbricati (df) =ml. 10,00

50.2 Con riferimento alla tipologia delle costruzioniali al precedente art. 26 delle
presenti norme, in questa sotttozona sono ammésstegventi di cui alle lettere “a”,
Hb”’ “C”’ “d”’ “ell' Hfll' Hg"' HhH'

Art. 51 — Case di terra (E.2) —(Disposizioni speciali connesse all'esistenza diecan terra
cruda)
51.1 Uno specifico studio promosso dalla Provincia #iell ha censito sul territorio
comunale di Fara Filiorum Petri edifici realizzati terra cruda, schedandoli ed
individuandone le caratteristiche tipologiche.
51.2Questi edifici sono stati evidenziati con apposgitafico negli elaborati del piano e,
al fine di mantenere quanto piu possibile inaletatcondizioni tipologiche e storiche
dei luoghi , potranno essere oggetto solo dei segirgerventi a condizione che siano
usati materiali compatibili con la terra cruda:

» Manutenzione ordinaria (a)

» Manutenzione straordinaria (b)

» Restauro conservativo (c)

» Risanamento igienico ed edilizio (d)
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» Ristrutturazione edilizia (e), senza possibilitaldmolizione e ricostruzione, ma
solo per rendere compatibili all'interno del pertroedell’edificio eventuali
adeguamenti igienico-sanitari (nuovi elementi egianti) da operarsi in termini
di “superfetazione compatibile e riconosciliilsenza snaturare l'impianto
tipologico originario.

51.3 Su questi edifici & possibile anche interveniredizete la formazione e
progettazione unitaria di un piano di recuperceaisi dell’art. 27 della L.R. 18/83, che
deve coincidere con l'estensione della zona campegli elaborati grafici del piano,
allo scopo di mantenere I'esistente e di permeteeuplicazione (anche dal punto di
vista tipologico) delle superfici (Sul) esistentia operarsi all'interno del perimetro
individuato.

51.4 La formazione del piano di recupero rinvia ad wragettazione tipologica
d’'insieme, sia degli edifici (esistente e nuovdie dell’'interno inteso come area facente
parte dell'insieme tipologico delle costruzionitarra cruda, nonché all'individuazione
di un abaco degli interventi e della classificaea®i materiali.

Art. 52 — Attivita turistico/ricettive in ambito ru rale di tipo agrituristico (E.3)

52.1 Tale zona é destinata alla realizzazione di isednti turistico-ricettivi e di
ristoro o miglioramento di quelli esistenti e duat mediante un Progetto Area (ai sensi
dellart. 7 della L.R. 47/90) con la realizzaziorecarico del proprietario, di tutte le
opere attinenti la tutela antinquinamento.

52.2 Nel rispetto delle indicazioni e dei contenutilddl.R. n° 32/1994'Norme in
materia di agriturismo” e dellaL.R. 75/1995"Disciplina delle strutture turistiche
alberghiere” nei loro rispettivi testi in vigore, sono ammedserealizzazione di
strutture alberghiere, ostelli, ristoranti ecc.n asclusione degli edifici residenziali di
tipo permanente. E' ammessa la realizzazione dahita@zione per ogni esercente
I'attivita per un volume massimo di mc. 400. Letabioni esistenti potranno avere un
aumento pari al 30% della cubatura esistente.nBrventi dovranno essere inseriti nel
paesaggio circostante mediante un’accurata piartioma con tipi vegetali di cui alla
L.R. n°® 15/94, con preferenza di alberi di rovébimercus pubescend}’ obbligatoria
I'alberatura delle aree destinate a parcheggio.

52.3Saranno applicati i seguenti parametri:

» Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) =mqg/mq 01
» Indice di copertura (Ic) =% 10
» Indice di occupazione (lo) =% 15
» Indice di permeabilita (Ip) =% 85
» Altezza massima (H) =ml. 8.70
» Numero dei piani fuori terra (p) =n. 2
» Distacco dal ciglio stradale (ds) =ml. 10.00

» Distacco minimo dal confine (dc) =ml 5.00
» Distacco minimo tra fabbricati (df) =ml. 10.00

52.4 Gli impianti sportivi coperti a servizio delle stiure ricettive e le pertinenze
accessorie all'aperto (piste di ballo, ecc.) sapatwmputate in base all’lo.

52.5 Ogni progetto di intervento dovra garantire atéimo del rispettivo lotto di

pertinenza la dotazione di parcheggi privati (ad pevato e/o pubblico) in funzione
della destinazione d’'uso degli immobili, nella nis@ con le prescrizioni di cui all’art.
31 delle presenti norme
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Art. 53 — Aree per l'edilizia scolastica (F.1)
53.1 Sono destinate alla costruzione di asili nido,ofeumaterne, elementari e medie,
scuole ad indirizzo professionale (Enologico, @tgle, edile ecc.) palestre scolastiche
e quanto altro strettamente connesso con dettatattinediante attuazione diretta e nel
rispetto dei seguenti indici e parametri:

» Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) = mqg/mq 0D,

» Distacco dal ciglio stradale (ds) =ml. 5,00
» Distacco minimo dal confine (dc) % h max, con un.rdi ml. 5.00

» Distacco minimo tra i fabbricati (df) =ml. 10

» Parcheggi = 1/4 di Sf

53.2 | fabbricati esistenti, sempreché destinati agli sopra indicati, possono essere
ampliati entro il limite del 30% della volumetrigistente nel rispetto delle distanze e
dell'altezza ammesse per le nuove costruzioni.iierventi da eseguirsi all'interno di
tali aree, é prescritto il rispetto delle specifiamorme statali e regionali in materia di
edilizia scolastica e servizi educativi per la @imfanzia.

Art. 54 — Servizi di interesse generale (F.2)
54.1 La sottozona F.2 destinata sefvizi di interesse generdled in essa il P.R.G. si
attua per intervento urbanistico diretto in coeeecan i seguenti indici di piano:

» Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) = mqg/mq 0.
» Distacco dal ciglio stradale (ds) =ml 10
» Distacco minimo dal confine (dc) % h max, con un.rdi ml. 5.00
» Distacco minimo tra fabbricati (df) =ml. 10

54.2 Sono ammessi interventi edilizi finalizzati soltaaealizzazione di attrezzature ed
impianti di servizio e/o tecnologici di interessengrale, comprese o meno in quelle
contemplate dal D.M. 1444/68.

Art. 55 - Aree per impianti sportivi (F.3)

55.1In tali zone é prevista la realizzazione di impiaportivi e ricreativi di scala
urbana o comprensoriale, parchi attrezzati, imp@et rappresentazioni culturali e/o di
spettacolo, strutture di ristorazione al serviziegld stessi, sia mediante intervento
pubblico che privato.

55.2 Per le costruzioni ammesse (intendendo per essee ogdilizie costituite da
manufatti — es. spogliatoi, ecc) si applicano usegi parametri :

» Indice di occupazione (lo) = 30% di Sf;

» Distacco minimo tra fabbricati (df) = deve esseaé pll'edificio da realizzare
con un valore minimo di mt. 10;

» Distacco minimo dal confine (dc)=deve essere pari‘a dell’altezza del
fabbricato da realizzare con un minimo assolutm.db;

» Distacco dal ciglio stradale: ml = 5

» Altezza massima (H) ml = 13.50

» Parcheggi (p) mq = 1/4 di Sf

55.3 Tralicci, serbatoi, cippi, torri, insegne e simpiurché a fine ornamentale ovvero
connessi con le esigenze delle destinazioni d'yp&dranno essere realizzati senza
limitazioni allo sviluppo verticale.
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Art. 56 - Aree di interesse religioso (F.4)

56.1 Fatte salve le prescrizioni di cui alla L.R. n/Z308, in tali zone & prevista la
realizzazione di edifici a prevalente uso religiosoreativo e socio-culturale di scala
urbana o comprensoriale o strutture per servigicai comprendenti edifici destinati al
raduno di assemblee per funzioni religiose, serdiziaccoglienza, servizi socio-
assistenziali, biblioteche tematiche, centri dierca e servizi e strutture ricreative
attinenti la struttura religiosa.

56.2Per le costruzioni ammesse si applicano i segpandimetri :

» Indice di occupazione (lo) = 50% di Sf
» Distacco minimo tra fabbricati (df) =

deve essere pari all’edificio da realiezeon un valore minimo di mt. 10
» Distacco minimo dal confine (dc) =

Y% dell'altezza del fabbricato da realizzeaon un minimo assoluto dim. 5
» Distacco dal ciglio stradale: ml = 5
» Altezza massima (H) ml = 13.50
» Parcheggi (P) mq = 1/4 di Sf.

56.3 Tralicci, serbatoi, cippi, torri, insegne e siméiementi architettonici significativi,
campanili purché a fine ornamentale ovvero conrmassile esigenze delle destinazioni
d’'uso, potranno essere realizzati senza limitazadlo sviluppo verticale. L’altezza
massima € da intendersi nel valore medio e puteawermassimo di mt 10.50 per la
sola parte destinata al raduno assembleare.

56.4Gli interventi sparsi nel territorio dovranno assmseriti nel paesaggio circostante
mediante un’accurata piantumazione con tipi vegeliakui alla L.R. n°15/94, con
preferenza di alberi di roverella (Quercus pubescds’ obbligatoria I'alberatura delle
aree destinate a parcheggio.

Art. 57 — Verde pubblico (F.5)

57.1Sono destinate a scopi ricreativi, giardini putibdi parchi. Sono inedificabili, con

la sola esclusione della realizzazione dei marnufatix bar, chioschi, spogliatoi,
depositi attrezza, ecc) e degli arredi che, di n@unon superiore ai 100 mc, siano
connesse ad un’ottimale fruizione degli spazi deeatare. La piantumazione dovra
essere condotta nel rispetto delle specie vegaisdictone e delle specie indicate nella
L.R. n°15/94. Potranno essere previsti arredi, ®pkarte, ecc. purché non in contrasto
con il contesto paesaggistico. All'interno di dettd#tozone, possono comunque essere
realizzate strutture ed impianti sportivi di tipakblico (es. percorsi-vita, campetti da
gioco, ecc.).

Art. 58 - Verde pubblico o privato di rispetto ambientale (F.6)

58.1 Nelle aree a Verde di rispetto ambientale, fattlvasla proprieta e pertinenza
privata, € vietata qualsiasi operazione tendenteutare irreversibilmente lo stato dei
luoghi, con particolare riferimento al patrimonicbareo di ogni specie. E’ altresi
consentita l'attivita agricola ad uso domestico '@sd a giardino privato Sono
inedificabili e possono essere destinate all’aduca, bosco, orti, giardini con piccoli
arredi (gazebi, pergolati). La piantumazione dawraenire nel rispetto dei tipi vegetali
di cui alla L.R. 15/94.

58.2 Detto verde potra essere comunque attravepsatia realizzazione di viabilita per
I'accesso ai fondi o ad altre proprieta e pertirethiztipo privato.
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Art. 59 — Parco territoriale

59.1 La sottozona destinata “®@arco Territoriale”, secondo il criterio di dotare la
cittadina di un sistema del verde che possa assolrea funzione di carattere peculiare
nel sistema della riqualificazione ambientale d&édlata del Foro, € caratterizzata da
una fruizione di carattere extra-comunale (per dsiene e collocazione) e svolge, nel
contempo, un ruolo strettamente correlato consgué urbano e con il programma di
sviluppo economico del territorio comunale.

59.2 In questa sottozona, il P.R.G. si attua mediamienézione obbligatoria e
progettazione preventiva a cura del Comune di Fai@um Petri, d’'intesa con la Prov.
di Chieti e deve coincidere con I'estensione detlaa campita negli elaborati grafici
del piano, nel rispetto dei seguenti indici di Bian

» Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) = mg/mq. 0,05

» Indice di copertura (Ic) =% 2

» Altezza massima (H) =ml. 4.50

» Distacco dal ciglio stradale (ds) =ml. 10,00
» Distacco minimo dal confine (dc) =ml. 10,00
» Distacco minimo tra fabbricati (df) =ml. PO,

59.3 Il progetto di attuazione dovra prevedere la pealzione di attrezzature sportive
all'aria aperta ed al coperto, all'interno di un laemte verde di parco costruito con
giardini, orti botanici, boschi, piccole oasi atzate, ecc.; ammessi anche la
realizzazione di una pista ciclabile attrezzatgercorsi-vita.

Art. 60 — Viabilita urbana, piazze e viabilita extraurbana

Viabilitd urbana

60.1 Comprende la viabilita ricadente nell’azzonameaét’area- capoluogo e delle
aree periferiche e si compone di:

60.1.1 Strada urbana principale E’ quella principale destinata alla circolaziome
veicoli, persone e animali ed e realizzata allinte dell’area urbana. Oltre alla
carreggiata, la sede viaria dovra contenere comuiciapiedi ed alberatura; al suo
interno potranno essere previste piste ciclalspazi di sosta. L'area destinata a questo
tipo di viabilita puo essere interessata da sistéona del terreno, sterri e rinterri,
livellamenti, ed ogni altra opera idonea ad ottenena sede viaria funzionale. La
piantumazione dovra essere ottenuta con i tipitedigdi cui alla L.R. 15/94.

60.1.2 Strada urbana secondaria E’ quella destinata alla circolazione dei veicol
persone e animali ed é realizzata all'interno’aelh urbana. Oltre alla carreggiata, la
sede viaria dovra contenere comodi marciapiedireaadestinata a questo tipo di
viabilita puo essere interessata da sistemazidrtedeno, sterri e rinterri, livellamenti,
ed ogni altra opera idonea ad ottenere una sed& \ianzionale. L’'alberatura e
facoltativa; I'eventuale piantumazione dovra ess#tenuta con i tipi vegetali previsti
nella L.R. 15/94.

60.1.3Strada urbana pedonale Si compone dell'area pedonale cosi come defireta
Regolamento Edilizio. La sede viaria puo essereréssata da opere di arredo urbano,
pista ciclabile, cunette erbose per la raccoltaadgua piovana, canalizzazioni
sotterranee per impianti e opere di allacciamedtewventuale piantumazione.
60.1.4Piazzadi progetto- E’ I'area destinata esclusivamente alla fruieiaei pedoni.
Puo essere interessata da opere di arredo urbasmynmenti, opere d’arte, noncheé
strutture temporanee di arredo.
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Viabilitd extraurbana

60.2 Si compone della viabilita ricadente nell'intesgritorio comunale ad esclusione
delle aree oggetto dell’azzonamento.

60.2.1Le strade esistenti Tutte le strade esistenti potranno essere oggetterventi

di miglioramento planimetrico e altimetrico o ridifiaazione o manutenzione e di
allargamento per renderle percorribili dagli attna¢zzi agricoli (almeno 4.00 m.)
60.2.2 Fasce di tutela stradale +e distanze dal confine stradale da rispettareenell
nuove costruzioni, nelle ricostruzioni consegueatidemolizioni integrali o negli
ampliamenti fronteggianti le strade cono discipiénaalla normativa contenuta nel
“Nuovo Codice della Strada” e Regolamento di Eseneze di Attuazione del Nuovo
Codice della Strada e sono stabilite in relazidngpa di strada classificato ai sensi
dell’art.2 del D.L. 30.4.1992 n° 285 in base alsatteristiche costruttive, tecniche e
funzionali. Le distanze dal confine stradale dageitare nell'aprire canali, fossi,
eseguire escavazioni, recinzioni impiantare altsepi vive e morte lateralmente alla
strada, sono disciplinate dalla normativa contenetédRegolamento di esecuzione e di
attuazione del nuovo Codice della Strada” e suoceessodifiche ed integrazioni. Le
domande, le condizioni, le norme tecniche ed itikglprovvedimenti amministrativi
sono disciplinati dalle disposizioni contenute negpecifici regolamenti dell’ente
proprietario. Essi dovranno essere rispettatiraidelle richieste e per il rilascio delle
relative autorizzazioni.

Art. 61 — Stazioni di servizio ed impianti di distibuzione carburante ed
autolavaggio

61.1 Salvo quanto previsto al precedente art. 19 eadddliberazione di Consiglio
Comunale n. 24 del 19/7/200% stazioni di servizio e gli impianti di disttibione
carburanti e autolavaggio di progetto, sono soggalt seguenti prescrizioni :

la superficie dell’area adibita all'impianto devessere pari 0 superiore a mq. 1.500,
con un fronte stradale minimo di ml. 45.

61.2 La destinazione d’'uso potra comprendere tuttdtieita attinenti al rifornimento,
all'assistenza automobilistica, lavaggio, officineambio olio, rivendita ricambi e
articoli per auto ecc.;

61.3E ammessa l'attivita di assistenza ai viaggiatorne bar, self-service, servizi, ecc.
come specificato all’art. 5 dei criteri e normeadiuazione approvati con la richiamata
deliberazione di C.C. n. 24/2005;

61.4 La superficie utile lorda dei manufatti non posaperare il 15% dell'area
impegnata dalla stazione di servizio, con un’akkermssima utile di m. 6,00;

61.5Tutti i manufatti devono rispettare la distanzaimia dai confini e dalle strade pari
a ml 5,00, fatte salve le distanze minime dalladd#rconseguenti al D. Lgs. 285/1992 e
al DPR 495/1992.

61.6 La superficie coperta massima, comprensiva dalesifine e degli impianti non
dovra essere superiore al 30%;

61.7 La minima superficie da destinare a verde dowdispondere almeno al 20%
dell'area a disposizione dovra essere opportunarm@antumata a giardino;

61.8 Sono fatte salve le norme specifiche a carattamonale e regionale degli Enti
competenti (Anas, Motorizzazione, ecc.), con egmeghiamo a quanto emergente dal
D.Lgs. 11.02.1998 n° 32.

STUDIO TECNICO BONETTI — Arch. Sandro BONETTI — lgar del Mercato, 4 — 66010 VILLAMAGNA (CH) 48
Telefono e fax 0871.300112 — e.mail:architettobtb@dibero.it



COMUNE DI FARA FILIORUM PETRI NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art. 62 — Fasce di rispetto stradale
62.1 Ai sensi del D.L. n° 360 del 10 settembre 1993dedinisce Fascia di rispetto
stradale una striscia di terreno, esterna al cendtnadale sulla quale esistono vincoli
alla realizzazione da parte dei proprietari delreten, di costruzioni, recinzioni,
piantagioni, depositi e simili (intesi generalmentame volumi fuori terra), delimitata
dalla proprieta stradale quale risulta dagli ataahuisizione o dalle fasce di esproprio.
62.2Negli altri casi il confine é costituito dal ciglesterno del fosso di guardia o dalla
cunetta, ove esistenti, o dal piede della scarpatka strada € in rilevato o dal ciglio
superiore se la strada € in trincea, ovvero, sélide comunali.
62.3 Nei centri abitati, nelle zone urbane o di espamsiurbana del presente P.R.G.,
tale fascia ha un’ampiezza minima di ml. 3 (tre)l danfine stradale come
precedentemente definito.
62.4 In funzione delle caratteristiche costruttive,niebe e funzionali, le strade sono
classificate nei seguenti tipi:
- Autostrade
- Strade extraurbane principali
- Strade extraurbane di scorrimento
- Strade urbane di scorrimento
- Strade urbane di quartiere
- Strade locali (urbane o extraurbane).
62.5 Al di fuori del perimetro del centro edificato edbanizzato del P.R.E., vanno
osservate le distanze minime a protezione del mastadale, cosi come disposto dal
D.M. 01.04.1968, n° 1404 e dal D.L. 30 aprile 1982285, modificato dal D.L. 10
settembre 1993 n° 360, cosi come meglio definiimsiderazione del tipo di strada:
Fuori dai centri abitati (delimitati ai sensi dell’art. 4 del Codice dedimada):

» Inzonarurale (E)

YVVVVYVYYVY
TmoOm>

Strade di tipo A ml. 60

Strade di tipo B ml. 40

Strade di tipo C ml. 30

Strade di tipo F ml. 20 (strade non vicinali)

Strade di tipo F ml. 10 (strade vicinali)
» In zone previste edificabili dallo strumento urlsico:

Strade di tipo A ml. 30

Strade di tipo B ml. 20

Strade di tipo C ml.10
» Muri di recinzione:

Strade di tipo A ml. 5

Strade di tipo B ml. 5

Strade di tipo C ml. 3

Strade di tipo E ml. 1,50

Strade di tipo F ml. 1,50

» Fasce dirispetto nelle curve (art. 27 D.P.R. 10/38 e D.P.R. n° 147/93)
La fascia di rispetto nelle curve, da determinargielazione alllampiezza della
curvatura, € soggetta alle seguenti norme:
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1. Nei tratti di strada con curvatura di raggio supexia ml. 250, si
osservano le fasce di rispetto con i criteri intdicl’art. 26 D.P.R.
495/92;

2. Nei tratti di strada con curvatura di raggio inbee o uguale a ml. 250, la
fascia di rispetto € delimitata verso le propri&tastanti, dalla corda
congiungente i punti di tangenza, ovvero dalla din&racciata alla
distanza dal confine stradale indicata in basepal di strada, ove tale
linea dovesse risultare esterna alla predetta corda

All'interno dei centri abitati (delimitati ai sensi dell’art. 4 del Codice dedl@ada) :
Strade di tipo A ml. 30
Strade di tipo B ml. 20

Per i casi non previsti nei precedenti punti:
1. Edifici ml. 5
2. Muri di cinta e recinzioni:
o se di altezza complessiva fuori

terra<o=aml. 2 ml 1
o se di altezza complessiva fuori
terra>diml. 2 ml. 2

Tali distanze vanno misurate dal limite piu intermlimitato dal complesso
marciapiede — cunetta — banchina.

Come da Circ. 30 dicembre 1970 n° 5980, all'intedetie fasce di rispetto stradale, e
ammissibile la realizzazione delle seguenti opere:

Parcheggi scoperti

Distributori di carburante con i relativi accessoer il soccorso immediato degli
utenti della strada

Cabine di distribuzione elettrica

Sostegni di linee telefoniche e telegrafiche

Reti idriche, fognanti, canalizzazioni irrigue, ecc

Metanodotti, gasdotti, ecc.

Strade a servizio dell’'edificazione che si svilugpari della fascia di rispetto
stradale

Strade di raccordo dei vari blocchi viari

Strade a servizio delle opere consentite in dateai&

Manufatti per il sostegno ed il contenimento dejye

Volumi completamente interrati quali vasche, seaybatiepositi, magazzini,
autorimesse, cantine e simili.

VVVY VVVVV VY

62.6 Ove lo strumento urbanistico riporti sulle tavaleprogetto la rappresentazione
grafica delle fasce di rispetto stradale, si canfagpo interventi di ampliamento delle
reti viarie e quindi si determina la limitazioneudd delle aree interessate anche in
ordine al loro asservimento ai fini dell’edificalal

Edifici ricadenti nelle fasce di rispetto

Per gli edifici esistenti alla data di adozione piedsente Piano che ricadono nelle fasce
di rispetto della viabilita, sono consentiti ampiienti sul lato opposto a quello
prospiciente la strada e/o sopraelevazioni sul @iposto a quello prospiciente la
strada, purché gli stessi non riducano la distaststente dalla strada. E’ consentita la
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possibilita di ristrutturazione edilizia, con eveale variazione di destinazione d’'uso,
senza aumento di volumetrie e superfici d'uso suite prospiciente la viabilita.
Gli interventi sono soggetti a parere preventivibelge proprietario della strada.

Art. 63 — Fascia di rispetto cimiteriale

63.1 Comprende la fascia di terreno avente larghezzatd®0 dal muro di recinzione
dell'area cimiteriale. E’ destinata alle attrezzatwimiteriali e nelle relative aree di
rispetto sono consentite soltanto piccole costniaccarattere precario per la vendita di
fiori, di lampade votive e di oggetti per il cukole onoranze dei defunti, previa stipula
di convenzione con cui il concessionario si impegnirinnovare il chiosco o a
rimuoverlo in qualsiasi momento e senza alcun ing=wo, su richiesta dellAmm.
Comunale. In tali zone, ai sensi dell’art. 338 deU.LL.SS. approvato con R.D.
27.07.1934 n° 1265, e della Legge 17.10.1957 n°3 88art. 57 D.P.R. n° 285
10.09.1990 (Regolamento di Polizia Mortuaria), acashe integrati dall’art 28 della L.
166/2002, e fatto divieto di costruire nuovi edific

63.2 Eventuali fabbricati esistenti all'interno di dettperimetro, fatta salva la
destinazione d'uso esistente alla data di adozaeiepresente P.R.G., non possono
subire cambiamenti di destinazione d’uso e posgssere oggetto solo di interventi per
la ordinaria e straordinaria manutenzione.

63.3 Nell'area di rispetto cimiteriale potranno essesalizzati parcheggi e strutture
precarie nei termini stabiliti dal Regolamento kil vigente a condizione che siano
alberati nei tipi vegetali di cui alla L.R. n°15/94

Art. 64 — Aree tutelate

Area di rispetto per I'impianto di depurazione

64.1 Ai sensi delle disposizioni emanate con Delibeda0R.1977 del Comitato
interministeriale per la tutela delle acque datjlimamento, all. 4 punto 1.2, & prescritta
una fascia di rispetto assoluto con vincolo di ifieabilita circostante I'area destinata
allimpianto di depurazione. La larghezza di tiscia non potra essere inferiore a m.
100. I Comune potra acquisire i terreni ricademtdetta area per piantumarli con tipi
vegetali di cui alla L.R. n°15/94.

- Area di rispetto per la Discarica Consortile.

64.2In analogia a quanto sopra, circa l'esistente &isa Consortile, ai sensi e per gli
effetti del D.Lgs. 13.01.2003 n°® 36, € prescrittaafascia di rispetto assoluto con
vincolo di inedificabilita circostante I'area dewsia all'impianto di depurazione. La
larghezza di tale fascia non potra essere ine@om. 200. Il Comune potra acquisire i
terreni ricadenti in detta area per piantumarli tpnvegetali di cui alla L.R. n°15/94.

- Tutela delle aree boscate

64.3 Nell'ambito delle zone soggette alla tutela, gplagano le norme di cui al D.Lgs.
490/1999, del. D. Lgs. 227/2001 e la L.R. 24/1988)ché quanto previsto dal vigente
Regolamento Edilizio comunale. Sono vietate operazurbanistico-edificatorie di
trasformazione dell'uso delle aree che all’att@aldell’intervento siano definibili
boscate ai sensi della legislazione nazionale iemabtg.

— Aree di rispetto ai corsi d’'acqua

64.4 Nel territorio di Fara Filiorum Petri sono presarftumi Foro ed i torrenti Vesola
S.Angelo e Vesola San Martino. Relativamente alm@uForo, ed alla Vesola S.
Angelo, l'edificazione e interdetta entro una fasdi ml. 50 dal confine esterno
dell'area golenale o alluvionale.
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64.5 Nel rispetto delle normative inerenti la tuteldleleacque pubbliche sono pero
consentite le realizzazioni di opere connesses@tamazione idrogeologica, al restauro
ambientale degli alvei fluviali e alla regimaziodei corsi d’acqua. In tali ambiti,
inoltre, sono consentiti impianti ed attrezzatuee Ip svolgimento delle attivita sportive
elo ricreative strettamente afferenti 'uso delscord’acqua solo nelle aree aventi
destinazione diversa da quella agricola.

64.6 A seguito del disposto della Legge Regionale 12988, n° 18, cosi come
modificato dalla Legge Regionale 24.04.1990, n° &7, 3 — comma 3°,“Lungo il
corso dei torrenti e dei fiumi, I'edificazione al fdiori del perimetro del centro urbano
(come definito dall’art. 3 — comma 4° L.R. 47/9)nterdetta entro una fascia di metri
cinquanta dal confine esterno dell'area golenalealtuvionale. Lungo il corso dei
canali artificiali tale limitazione si applica erdgruna fascia di metri venticinque dagli
argini stessi.”

64.7 Pertanto, ai sensi delle normative sopracitateprsentita I'edificazione nella
fascia di territorio con distanza dai fiumi com@médg i cinquanta ed i centocinquanta
metri come sopra definita, previo Nulla-Osta daedella S.B.A.A.S.

64.8 Nella fascia a distanza inferiore sono consermtiterventi di miglioramento
territoriale tramite la realizzazione di parchrusiure e/o servizi atti a migliorarne la
fruibilita nellambito delle destinazioni a verderevio Nulla-Osta della S.B.A.A.S. é
possibile realizzare:

» Parchi territoriali, extraurbani, urbani;

» Sistemazioni a verde pubblico attrezzato;

» Sistemazioni a verde privato;

» Sistemazioni di arredo urbano (panchine, illumioaeibassa, ecc.);

> Impianti sportivi all’aperto (campi da tennis, becccalcetto, pattinodromi,
piscine, percorsi ginnici ecc.) e piccoli manufditservizio;

» Manufatti per la sistemazione delle aree (muriahtenimento, briglie, vialetti,

ecc.).

64.9 Ai sensi e per gli effetti dell’art. 15, comma 4llé NTA del PTCP vigente e

dell'art. 80, comma 6 della L.R. 18/1983 nel sustddan vigore, all'interno delle zone
urbane, I'edificazione é interdetta nella sola i@t metri 10 dal limite degli argini e

dei corsi d’acqua.

64.10 All'interno delle fasce di rispetto, eventuali adifesistenti potranno essere
oggetto di ristrutturazione edilizia, con eventualmiazione di destinazione d’uso,
senza aumento di volumetrie e superfici d’uso, iprererifica di compatibilita con le

indicazioni emergenti dal P.S.D.A. vigente..

TITOLO V
DISPOSIZIONI SPECIALI

Art. 65 — Disposizioni speciali connesse alla pedlosita geologica

65.1 In aggiunta alle prescrizioni specifiche di tipdbanistico fornite dalla presente
normativa per le diverse sottozone di piano, liediione del territorio deve rispettare
le vigenti disposizioni di legge in materia di geatica e tecnica delle fondazioni.
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65.2In particolare, con riferimento alle indicaziomafjche contenute negli elaborati di
PRG, nelle“aree caratterizzate da maggiore pericolosita gept@’ le istanze per la
richiesta di permesso di costruire ovvero per laudeia di inizio attivita, devono essere
accompagnate, oltre che dalla relazione geolodieaverifichi la fattibilita geotecnica
dell'intervento, da uno studio specifico che cogesidh stabilita dell'intero versante sul
quale I'opera si localizza, anche in relazione ditemica idrogeologica generale.
65.3Sono cogenti le prescrizioni conseguenti alle ndrraali cui al Piano Stralcio di
Bacino per I'Assetto Idrogeologico “Fenomeni gratiiti e Processi Erosivi’ (P.A.L),
nel testo vigente.

65.4 Per le aree classificate come R3 ed R4 (ai sexia &.L. 11.06.1998 n° 180,
conv. con la Legge 03.08.1998 n° 267, come moddicklla L. 13.07.1999 n° 226 e
come da Del. C.C. n° 40 del 12.10.2001), si appbde specifiche norme di cui sopra.

Art. 66 — Disposizioni speciali connesse al vincoidrogeologico e forestale

66.1 Nelle zone soggette a vincolo idrogeologico, evalimovimenti di terra o tagli di
piante forestali devono essere preventivamenteriamédi dall’Ispettorato Forestale ai
sensi della Legge 3267/23.

66.2 Nelle zone non sottoposte a vincolo eventualii tdigpiante forestali disposte in
gruppo filari devono essere preventivamente awtatizdall’'lspettorato Forestale ai
sensi della L.R. 24/96.

66.3Ciascun intervento esecutivo localizzato in aremefata, dovra essere denunciato
ai sensi dell'art. 20 del R.D. 1126 del 16.05.19&finbinato con l'art. 74 delle vigenti
Prescrizioni di Massima e Polizia Forestale..

Art. 67 — Disposizioni speciali connesse all'instiazione di antenne e dispositivi per
le telecomunicazioni

67.1Le stesse possono essere installate nel rispetiittel le autorizzazioni preventive

necessarie e delle specifiche normative di menitaeigore e precipuamente del D. Lgs.

04.09.2002 n° 198.

Art. 68 — Costruzioni sulla linea di confine
A) - Confini di proprieta
68.1 E’ consentita anche la costruzione sulla lineadatifine di proprieta se trattasi di
pareti non finestrate e sempre previo accordo ritasdra i proprietari confinanti (da
allegare agli elaborati progettuali), oppure sepiste parete a confine.
B) - Confine urbanistico
68.2 La costruzione sulla linea di confine urbanistifadti salvi i diritti conseguenti ai
titoli di proprieta, € consentita solo se la lisegpara:

- due zone A

- due zone B

- due zone C

- una zona A da una zona B

- una zona A da una zona F6

- una zona B da una zona C

- una zona B da una zona E

- unazona B da una zona F6

- unazona C da una zona E

- una zona C da una zona F6.
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Art. 69 — Norme particolari

Continuita del fondo in zona E

69.1 Nell’ambito delle Zone Agricole, la viabilita puldda non interrompe la continuita
del fondo ai fini della determinazione dell’unitziendale. Per i coltivatori diretti e per
gli imprenditori agricoli a titolo principale, aiini dell’edificazione in Zona E, e
consentito I'accorpamento dei fondi agricoli comuaglisposti nel territorio comunale.
Agglomerati rurali esistenti

69.2(Stralciato a seguito di Parere S.U.P. prot. n° 1233 del 24 febbraio 2009)
69.3Stralciato a seguito di Parere S.U.P. prot. n° 123l del 24 febbraio 2009)
Allineamento imposto

69.4Nelle sottozone soggette ad attuazione indirefteescritto I'allineamento imposto
dei fabbricati. Esso si determina con il posiziorato su un'unica retta delle basi di
facciata degli edifici che prospettano le stradehtiche e nel rispetto delle distanze
minime di cui all’art. 62 delle presenti N.T.A..

69.5 Si ha l'allineamento imposto quando le basi d&eciate degli edifici ricadono
per almeno i quattro quinti della loro lunghezz#astetta parallela al confine stradale
posta ad una distanza non inferiore della “Distasizadale” indicata nella rispettiva
sottozona.

Zone artigianali e commerciali in ambito rurale e/odi tipo sparso

69.6 Riguarda tutte le porzioni di territorio gia insseé con attivita artigianali e/o
commerciali in esercizio, realizzate in sottozonke cnon hanno la specifica
destinazione.

69.7 Si attua mediante intervento edilizio diretto. Sotmnsentiti cambiamenti di
destinazione d'uso purché l'organismo edilizio Itsote sia destinato alle attivita
produttive quali I'industria, l'artigianato, il comercio e le attivita terziarie, con
esclusione di attivita insalubri e/o nocive. Sooosentiti, per i fabbricati esistenti alla
data di adozione del presente progetto, amplianfi@atiad un massimo del 20% della
superficie esistente, entro i limiti di altezzaistahze di seguito indicati per le nuove
edificazioni.

69.8 Sono altresi consentite ristrutturazioni, demolzie ricostruzioni con superficie
non superiore alla superficie preesistente. Nualfcazioni possono essere realizzate
nel rispetto dell’art. 72 della L.R. n° 18/83 e sumodd. ed integrazioni e dei seguenti
parametri ed indici:

o Standard (D.M. n° 1444/1968) = 10% Superficiediaria

o Uf afferente I'unita produttiva =1 mg/mq.

o Sm Superficie minima di intervento =600 mq.

o SM Superficie massima di intervento = 5000 mq
o H Altezza massima =8.70 ml.

o ds Distacco minimo dalle strade =5ml.

o dc Distacco minimo dai confini =5ml.

o df Distacco minimo dai fabbricati =10 ml.

o P (Parcheggi) inerenti alle costruzioni =1,5 mg/10mc

69.9 In caso di nuovi insediamenti di carattere eschmsiente o prevalentemente
commerciale, fatta sempre salva la rispondenza contenuti di cui al Titolo VII della
L.R. 18/1983 nel suo testo in vigore, ai sensi'aell5 del D.l. 02.04.1968 n° 1444, ad
integrazione dei parametri di cui sopra, relativatealla dotazione di aree da destinare
ad attivita collettive, a verde pubblico o a pagtie dovra essere verificata la
condizione che a 100 mq di superficie lorda di peanto di edifici previsti, deve
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corrispondere la quantita minima di 80 mq di spagscluse le sedi viarie, di cui
almeno la meta destinata a parcheggi (in aggiuwpaedi di cui all'art. 18 delle Legge
06.08.1967 n° 765).

69.10La quota afferente la residenza, strettamente essanall’'unita produttiva, deve
essere computata nel massimo del 20% della Soigeddificabile (e comunque non
superiore a mq 400 per ogni unita produttiva) dgilatgere a quella relativa all’'unita
produttiva.

69.11 In dette zone si puo derogare dall'altezza massiola per i volumi tecnici
(silos, scale, serbatoi, camini e simili) e dov@eomungue essere previsti gli impianti
di depurazione ai sensi delle leggi vigenti. Gliemventi dovranno essere inseriti nel
paesaggio circostante mediante un’accurata piardioma con tipi vegetali di cui alla
L.R. n°15/94, con preferenza di alberi di roverdtimercus pubescens) e dovra essere
appositamente individuata nel progetto di intergemtdestinata nell’esecuzione e non
potra avere larghezza inferiore a mt 15 dal perionesterno dell’area destinata ad
attivita produttiva. E’ obbligatoria 'alberaturalte aree destinate a parcheggio.

Art. 70 — Disposizioni finali e transitorie

70.1Gli interventi comunque assentiti in base al pgenie regime urbanistico possono
essere portati a compimento anche se in contrastolec prescrizioni delle presenti
norme.

70.2 Nell’ambito dei volumi relativi agli interventi diui sopra € ammessa la modifica
in corso d’'opera delle destinazioni d’'uso solo serenti con quelle ammesse dalla
presente normativa.
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